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GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHES gem. 89 (7) BBauG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Auf der Uhmd" der Gemeinde Bechtheim
wird begrenzt:

im Westen:  durch die landwirtschaftliche Wegeparzelle 491
im Siiden: durch die LandesstraBe 409
im Osten: durch die Heiligkreuz-StraBe

im Norden:  teilweise durch die Wegeparzelle 498 und die Parzelle 25

Folgende Grundstiicke fallen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Auf der Uhmd"

Flur 11 Nr.: 17; 18; 19; 20; 21; 22; 23; 245 255 70 tlw.s 713 72/1; 72/2;

73; 74/1; 74/2 75/1, 75/2 76; 77/3 492 tlw.; 498 tlw.; 499 tlw.
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ESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER PLAN

ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLIC

HE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
igem. § 9 (1) BBaub

1.6.0 Vorkehrungen zur Minderung des Verkehrslérms der LandesstraBe L 409
gem. § 9 i” Zitfer 24. EgauG Tn Verbindung mit § 9 (1) Ziffer 25. a)
EBau(‘ (Pflanzgebot fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern)

1.6.1 Fiir die unmittelbar an die LandesstraBe L 409 angrenzenden Baugrund-
stiicke sind als Vorkehrungen zur Minderung von Verkehrslarm ent-

me oder Buschgruppen anzupflanzen und zu unterhalten. Dabei sind not-

von maximal 4,00 m ohne Bepflanzung zuldssig. Diese Zufahrten diirfen
Jjedoch nicht unmittelbar auf die LandesstraBe gehen. (siehe Ziffer
1.5.1)

1.6.2 Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans und
zur Abschirmung des Gebiets Ziffer 5.1 gegen das angrenzende Cebiet
Ziffer 6.1 sind entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung
Baumgruppen und Buschgruppen anzupflanzen und zu unterhalten. Abstand
von Einfriedigungen von der Wegeparzelle des Wirtschaftsweges siehe
Ziffer 2.3.4.
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1.6.3 Vorgeschlagen werden einheimische Laubbdume und Biusche.

1.7.0 Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkdrpers
gem. § 9 (1) Ziffer 17. BBauG

1.7.1 Beim Bau der ErschlieBungsanlagen entstehende Bischungen sind bis zu
einer Tiefe von 3,00 m von der StraBenbegrenzungslinie (Hinterkante
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5) 2. BauMV0 sind Ausnahmen
) BauNVO allgemein zuldssig.

Biirgersteig) auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden bzw. zu ver-
ziehen.

In dem Febwet 6 2 1st im Einzelfall d1e 0berschre1tunn der siid-
lichen Baugrenze zur LandesstraBe L 409 um bis zu 1o m zuldssiq,
wenn die schriftliche Zustimmung des StraBenbauamtes Mainz vorlieqt.
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sprechend der Darstellung in der Planzeichnung Baumgruppen, Einzelb&u-

wendige Grundstiickseinfahrten bzw. -eingdnge bis zu einer Einzelbreite

Il 2.2.

Plaungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) BBauG

1.1.0 Die Bauweise, die iiberbaubaren Grundstlicksflichen, die Stellung und

Hohenlage der baulichen Anlagen
gem. § g (1) Ziffer 2. bzw. g 9 (2) BBauG

1.1.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil)
in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

1.1.2 Bezugshdhe fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die' Hohenlage der
angrenzenden StraBe.

1.1.3 Oberkante FuBboden des Erdgeschosses bzw. des untersten Wohngeschosses
muB an der Mitte der AuBenwand des Hauses gemessen mindestens 0,20 m
und htchstens 1,20 m iber der Oberkante StraBenmitte 1iegen. Bezugspunkt
ist die Mitte der StraBenfront des Baugrundstiicks.

1.1.4 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaB § 23 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

1.2.0 Flachen fiir Stellpidtze und Garagen, bzw. fiir sonstige Gebtiude ohne
Aufenthaltsrdume gem. § 17 (7) LBO
gem. § 9 (1) Ziffer 4. BBauG

1.2.1 Garagen und Gebdude im Sinne von Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO mit
einer Lidnge bis 11 m und einer Hohe bis 2,80 m sind an der im Plan
festgesetzten Stelle in der Regel unmittelbar auf der Grundstiicks-
grenze zu errichten. Sie sind an der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Stelle oder innerhalb der uberbaubaren Fldiche zuldssig. Zur offent-
lichen Verkehrsfliche ist ein Mindestabstand von 5,00 m (bis Hinter-
kante Birgersteig) einzuhalten.

1.2.2 Garagen im KellergeschoB der Gebdude sind nicht zulédssig.

1.3.0 Grundstiicke und Grundstiicksteile, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 10. BBauG

Sichtdreiecke an Einmindungen von Verkehrsstrafen sind von jeder sicht-
behindernden Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten.

Eine Hohe von 1,00 m iber Strafenmitte darf nicht tiberschritten werden.
Ihre Nutzung entspricht ansonsten einer nicht uUberbaubaren Grundstiicks-
flache.

w

1.4.0 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (soweit nicht unter Ziffer 1.2.0 ge-
regelt)

,  1.4.1 Gebdude im Sinne von § 2 (2) LBO, die gemdB § 14 BauNV0O als Nebenanla-

gen gelten, z.B. fiir Gartengerédte etc. sind in der Regel innerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten. AuBerhalb der iiber-

baubaren Grundstiicksfldchen sind derartige Nebenanlagen nur bis zu

einer GroBe von maximal 8 m? Grundfliche zuldssig.

1.5.0 AnschluB der Baufldchen an die Verkehrsfldchen der LandesstraBe L 409

und an die Wegeparzelle Nr. 491
gem. § 9 (1) g#;er TT. BBauG

1.5.1 Samtliche Grundstiicke, die an die LandesstraBe L 409 angrenzen, diir-
fen keine direkten Zufahrten auf die LandesstraBe haben. Im Gst-
lichen Teil des Baugebietes zwischen Heilig-Kreuz-StraBe und der
HaupterschlieBungsstraBe ist ein ErschlieBungsweg vorgesehen, von dem
die Zufahrt zum Grundstiick erfolgen kann.

1.5.2 Grundstlcke, die an die Wegeparzelle 491 angrenzen, sind liickenlos
_einzufriedigen. Zufahrten sind nicht gestattet.
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Bestand
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%
f —+ Koordinatenpunkt
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} ZB. 73 Crundstiick Nr.
i
‘ zB.0 546 Polygonpunkt
| oy Grundstlicksgrenze
> Gasfernleituna (Worms - Dornigheim)
—~_ Hohenlinie

Begrenzung der Verkehrsfldche

Begrenzung der iberbaubaren Fléche
(Baugrenze gem. § 23 (3) BauNV0)
unverbindlicher Cestaltungsvorschlag
der baulichen Anlage

§ 9 (1) 2. BBauG

Gebietsbezeichnung

@ Trafostation § 9 (1) 12. BBau®

offentliche Grinflache § 9 (1) 15.BBauG
hier: Spielplatz

Pflanzgebot fiir fldchenhafte Anpflanzungen
§ 9 (1) 25. a) BBauC

Verkehrsgriin

! § 16 (5) BauNvo

e o Hauptsanmler (geplant)
JAVAVAVAVAN Sichtdreiecke an Einmiindungen
{ [P] tffentlicher Parkplatz

Parzellengrenze als Vorschlag

Grenze des rdumlichen Celtungsbereichs § 9 (7) BBauG

Firstrichtung und Stellung der baulichen Anlagen

Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung

|BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEI\
gem. § 9 (4) BBauG

Festsetzungen liber die JuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BBaub

i
und der 8. Landesverordnung zur DurchfUhrung der Landesbauol un (Verordnung : ‘

iber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen) vom 4.2.1969, GV81 Rhein-

| 1and-Pfalz 1969, Nr. .5, S. 78, auf der Grundlage des § 123 und § 124 der Lan- ‘

desbauordnung fir Rheinland-Pfa‘lz vom 27.2.1974 und des § 24 der Gemeinde- ‘-‘
i

I ordnung fiir Rheinland-Pfalz GVB1. Rheinland-Pfalz 1973, Nr. 23, S. 419. v

I VSaLRe! 98 2.

2.1.0 Dicher i

Jv 2.1.1 Zuldssig sind nur Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung von 25°

[
il
bis 38°. Der Richtungspfeil fiir die Stellung der baulichen Anlagen il
(Ziffer 1.1.1) gilt auch fir die Hauptfirstrichtung. }

2.1.2 Der Ausbau des Dachgeschosses ist im rdumlichen Zusammenhang mit der i
darunterliegenden Wohnung zuldssig. Ein Kniestock ist bei eingeschos- !
sigen Gebduden bis 0,5 m Hohe zuldssig. !

2.1.3 Als Bedachungsmaterial sind zuldssig: gebrannte, naturfarbene und engo-
bierte Ziegel jeder Art und ziegelfarbige Zementdachpfannen sowie zie-
gelfarbige Wellasbestplatten.

=]

Farbige Kunststoffe und Verglasungen i

Farbige, starr montierte Kunststoffe und farbige Verglasungen sind an !
den Hohngebauden und Garagen - mit Ausnahme der Fenster- und Tiir- F
fldchen - sowie innerhalb der Grundstiicke als Bauteile, z.B. fiir Regen- |
schutz-, Windschutz- und Sonnenddcher und Balkonbriistungen nicht ge- 1
stattet.

2.2.

2.3.
2.3.

=)

Einfriedigungen - einschlieBlich Sockel von max. 0,50 m Hohe

Fir die straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke wird empfohlen
a) Rasenkantensteine

b) lebende Hecke oder Strauchpflanzungen, Hohe 1,00 m

c) Holzzaun in einer Hohe von max. 1,00 m vom Boden aus gemessen

d) Maschendrahtzaun mit 0,40 m Socke] und 1,00 m Gesamthdhe max.

Massive Grundstiickseinfassungen, Stiitzmauern und dergleichen sind {
nicht gestattet. Hohenunterschiede, die durch Aufschiittungen und Ab- ]
grabungen beim StraBenbau zwischen der StraBe und dem natiirlichen An- i
Schnitt des Geldndes entstehen, sind auf den Grundstiicken zu verzie- :
hen. Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn eine sttrende Nutzung auf

den Grundstiicksflachen der Eirsicht von auBen entzogen werden soll.

Die Hohe der Stutzmauern muB aus dem Bauantrag ersichtlich sein. Ande-

re Stitzmauern sind bis zu einer! Hohe von 1,00 m ausnahmsweise gestat- ]
tet, wenn die Geldndeverhdltnisse dies erfordern.

2.3.3 Flr die seitlichen und riickwdrtigen Grundstiickseinfriedigungen sind
gemeinsame Maschendraht- und Holzzdune bis 1,50 m Hohe zu verwenden.
Sie konnen durch Heckenpflanzungen beidseits verdeckt werden. Hohe der it
Hecke max. 2,00 m. b

Angrenzend an Wirtschaftswege der Landwirtschaft miissen Einfriedi-
gungen einen Abstand von 0,50 m von der Wegeparzelle einhalten. i

Miil1tonnenabstellpldtze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind
entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen.
Im Baugesuch ist die Lage der Milltonnenabstellpldtze anzugeben und
die Art ihrer Abschirmung zu beschreiben.

2.3.

~
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2.3.

[

|
!
Kennzeichnungen, Vermerke, Hinweise und Empfehlungen I

3.1.0 D19 Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsﬂacheﬂ gemdB § 9 (1) Ziffer 2
. "BBauG in Verbindung mit § § (2) BBauG Rk

3.1.1 Die Ausbildung und Hohenlage der offent]ichen Verkehrsfldchen sowie
die Hohenlage und die AnschluBmdoglichkeit an den &ffentlichen Stras- s
senkanal missen vor Einreichung der Bauunterlagen bei der Verbands-
gemeindeverwaltung erfragt werden.

|
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzunaen \
gem. § 9 (6) BBauG i

4.1.0 Gasfernleitung LNr. 41 der Gas-Union GmbH, Frankfurt/Main

4.1.1 Fiir die in der Planzeichnung eingetragene Gasfernleitung besteht eine 1
beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit gemdB §§ 1090 ff BGB zugunsten {
der Firma Gas-Union Frankfurt/Main mit einem Schutzstreifen beider-
seits der Leitungsachse von 3,00 m, in dem Bauwerke nicht zuldssig it
sind. f

4.1.2 Ein Streifen in Breite von 2 m rechts und links neben der Leitung muB
stock- und holzfrei bleiben.

|

[

4.2.0 Abwasserbeseitigung |
4.2.1 Bis zum AnschluB des Baugebietes an die Ortskanalisation mit zen-

traler Kldranlage sind sémtliche Abwidsser in geschlossenen,wasser- 1

dichten Gruben zu sammeln. i

Die Gruben sind entsprechend § 63 (3) LBau0 auszubilden. ;

|

i

4.3.0 Lagerung wassergefdhrdender Stoffe

4.3.1 Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist gemdB § 24 LWG in Aus-
fiillung der §§ 26 und 34 WHG der unteren Wasserbehdrde (Kreisver-
waltung Alzey-Worms) anzuzeigen.
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