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Satzung

der Ortsgemeinde Hangen-Weisheim iiber die Einbeziehung eines AuBenbereichsgrundstiickes
zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

vom 99 10. W

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch und des § 24 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz, hat der Ortsgemeinderat in Hangen-Weisheim in seiner Sitzung
~am 95 3 9  zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles die Einbezie-
hung eines AuBlenbereichsgrundstiickes beschlossen.

Die Abrundung umfaBt die Parzelle Gemarkung Hangen-Weisheim, Flur 1@ Nr. 76 teilweise.

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles bzw. Teile davon werden gemiB den
im beiliegenden Lageplan ersichtlichen Darstellungen und der vorstehenden Beschreibung
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB, welche als Anlage die-
ser Satzung beigefiigt sind, sind Bestandteil dieser Satzung.

§3

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

55234 Hangen-Weisheim, den 59 5. 9

Der Ortsbiirgermeister




Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemdf § 9 Abs. 1 BauGB fir
das Gebiet der Abrundungssatzung auf dem Grundstick Gemarkung
Hangen-Weisheim, Flur 12 Nr. 76

1. Art der baulichen Nutzung
- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dorfgebiet, gemafs den Festsetzungen

des § 5 Baunutzungsverordnung

Die in § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO aufgefihrten Tankstellen sind
gemdR § 1 Abs. 5 BauNVO im Geltungsbereich dieser Abrundungs-
satzung nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird eine Grundfldchenzahl von 0,4
und eine GeschoRfldchenzahl von 0,8 festgesetzt. Eine Firsthd-
he von max. 10 m darf nicht iiberschritten werden. Bezugspunkt
zur Feststellung der Gesamthdhe ist Oberkante Strafenfldche in
der Mitte des Baugrundstlckes.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen
- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Das Gebiet der Abrundungssatzung ist in offener Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO zu bebauen. Die Baugrenzen werden gemdafs den
Festsetzungen des § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Es sind lediglich Einzelh&duser mit max. 2 Wohnungen je Wohnge-
badude zuléassig.

Als Mindestbreite jedes Baugrundstickes wird 18 m festgesetzt.
Die Tiefe des Baugrundstiickes betragt 30 m.

4. Flachen flUr Stellplatze und Garagen
- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Nebengebdude sind auch auferhalb der uUberbaubaren
Grundstiicksfléchen zuldssig. Zur Berlingsgasse ist jedoch ein
Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Zum Wirtschaftsweg Nr. 204
ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Sie sind den
Hauptgebduden in ihrem &uBeren Erscheinungsbild anzugleichen.
Dies trifft insbesondere bei der Dachgestaltung zu.

5. Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzunen
- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstilicksfldchen sind
ortstypische und standortgerechte Pflanzarten der Gehdlzarten-
liste der Kreisverwaltung Alzey-Worms zu wahlen. Entlang der
Berlingsgasse sind auf dem Baugrundstiick mindestes 2 Bdume
erster Ordnung, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16
cm zu pflanzen. Auf der Sldseite des Baugrundstickes sind je
100 m’ bebaute und befestigte Flache, 1 Baum erster Ordnung,

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm
sowie 2 Baume zweiter Ordnung, Heister, 2 x verpflanzt, 125 -
150 cm sowie 4 Strducher mit 80 - 100 cm zu pflanzen.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und § 6 LBauO

In Anlehnung an die bestehende Bebauung in der Berlingsgasse
sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens 30
Grad zuldssig. Als Dacheindeckung sind rote Tonziegeln oder
Betondachpfannen zu verwenden. Ausgeschlossen sind glasierte,
schwarze und graue Dacheindeckungen, Schiefer und Metallddcher
sowie Eindeckungen mit Wellmaterial. Zur Belichtung des Dach-
raumes sind nur Gauben mit Sattel- oder Walmdach sowie
Schleppgauben als Einzelgauben zuldssig. Dachflachenfenster,
Gauben mit Flachdach und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die
Einzelgauben miissen eine Vertikalausrichtung mit einem Ver-
hidltnis von ca. 1 : 1,4 aufweisen und der Fassadengliederung
der unteren Geschosse angepafit sein. Bei mehreren Einzelgauben
sind diese in gleicher H®he anzuordnen und dirfen in ihrer
Gesamtheit die Breite von max. 1/3 der umgebenden Dachflé&chen
nicht Uberschreiten. Garagen und sonstige Nebengebdude sind
dem Hauptgebdude in ihrem aufleren Erscheinungsbild anzupassen.
Die Fassaden sind vertikal gegliedert, als kleinteilige Fassa-
denelemente (Fenster und TUren) aufzuteilen. Bei Fenstern sind
hochstehende Formate in einem Verhdltnis von ca. 1 : 1,4 zu
verwenden. Zur horizontalen Fassadengliederung sind die Fen-
ster eines Geschosses auf gleicher HOhe anzuordnen. Im Erd-
geschoR ist eine Unterbrechung des Fensterbandes bzw. der
Fassadensymetrie durch Eingangs- und Terassentlren, im Ober-
geschof? durch Balkone zulé&dssig. Vorddcher sind nur in massiver
ortsgerechter Ausfihrung zuldssig. Die Fassaden- und Auflenwan-
de sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk im ortstypischen
Steinmaterial auszuflhren. Es sind Glatt- oder Rauhputze zu
verwenden. Grobstrukturierte Putze sind nicht zulassig. Ver-
kleidungen mit Marmorplatten, Spaltriemchen, Kunststeinen,
Keramikplatten, glasierten oder ahnlichen Materialien, das
Anbringen von Fassadenplatzen (Asbestzement oder andere Werk-
stoffe sowie die Verwendung von Glasbausteinen sind unzulds-
sig. Nebengebdude koénnen auch in Holzbauweise ausgefihrt wer-
den. Als Fassadenfarben sind erd- und lehmfarbige Anstriche
oder Farben des Gelbspektrums zu verwenden.

Gestaltung der unbebauten Flachen und der bebauten Grundstlcke
- § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Auf eine Versiegelung der Flachen ist im gesamten Geltungsbe-
reich, soweit méglich zu verzichten. Die straflenseitige Ein-
friedung ist in einer Hbhe von max. 1 m zuldssig, zu den Nach-
bargrundsticken in einer Hbhe von 1,50 m zuldssig. Einfriedun-
gen aus Sichtbeton, Aluminium, Kunststoffglas, sonstigen
Kunststoffen oder dhnlichen Materialien sind generell unzulds-
sig. Die Grenzabstande zu Wirtschaftswegen und landwirtschaft-
lich genutzten Grundsticken sind mit 0,5 m nach § 42 Nachbar-
rechtsgesetz einzuhalten. Auf die erforderlichen Grenzabstande
nach § 44 Nachbarrechtsgesetz bei Anpflanzungen wird hingewie-

sen.
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