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BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER PLANZEICHNUNG

FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten 1m Geltungsberelch alle bisheriger

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1.1.0 Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstucksflachen, Stellung und
Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2, bzw.
§ 9 (2) BauGB.

Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO, Zuldssig sind Einzel-
und Doppelhduser.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gem. § 23 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung darf gem. § 17
Absatz 1 BauNVO fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) und das Dorfgebiet
(MD) hochstens 0,4 fir die Grundflachenzahl (GRZ) und 0,8 fir die
GeschoRflachenzahl (GFZ) bei der méglichen zweigeschoBigen Bebauung
betragen. Diese Hochstwerte gelten nur insoweit sie nicht durch uber-
baubare Fldchen eingeschrankt werden.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe
(Pfeil) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

Die Sockelhdhe, gemessen an der Oberkante FuBboden darf hochstens
0,50 mtr. iber der anschlieBenden bergseitigen Gelandeoberflache
bzw. Uber dem bergseitigen Biirgersteig liegen.

Flachen der Stellpldtze und Garagen bzw. fiir sonstige Gebdude ohne
Aufenthaltsraume gem. § 9 (1) 4 BauGB.

Garagen und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sind nur auf den iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig. Vor den Garagen sind Abstellflachen
von mind. 5,0 mtr. vorzusehen.

Grundstiicke und Grundstucksteile, die von der Baubauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung gem. § 9 (1) 10 BauGB.

Sichtdreiecke an Einmindungen von VerkehrsstraBen sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung und Einfriedung freizu-
halten. Eine Hohe von 0,80 mtr. iber StraBenmitte darf nicht iber-
schritten werden. Ihre Nutzung entspricht ansonsten einer nicht iber-
baubaren Grundstiicksflache.

Bei Anpflanzungen und bei Einzaunungen gegenuber landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicken und Wirtschaftswegen sind die nach dem Nach-
barrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz geltenden Grenzabstande einzuhalten.

Pflanzungen im &ffentlichen Bereich.

gem. § 9 (1) Ziff. 20 und 25 a+b BauGB i.V. mit

§ 17 (3) LPflg - Landespflegegesetz - in der Fassung
vom 27.03.1987

Bei Pflanzungen sind die griinplanerischen Richtlinien,
bearbeitet vom Biiro fiir Landschaftsplanung, Griinordnung
und Freiraumplanung Dipl. Ing. Barbara Miess und

Prof. Dr. Michael Miess vom 19.03.1990

Anlage A

- grinordnerische Festsetzungen -
S 1 im 6ffentlichen Bereich Kapitel 1
in Verbindung mit der
Anlage B

- Begriindung - grinordnerischer Teil
einzuhalten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauBG

Festsetzungen iiber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB
und § 86 LBauO i. d. F. vom 28. Nov. 1986
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Zuldssig sind fir Wohngebdude im al&gemexgen Sattel-, Pult- und Walm-
ddcher mit_einer Dachneigung von 15~ - 45~ bei eingeschossigen Gebauden
und von 157 - 30" -bei zweigschossigen Gebduden.

Fur Garagen und dhnliche Nebengebdude konnen Flachddcher zugelassen
werden.

Dachaufbauten sind bis zu 1/3 Lénge, im Verhdltnis zur Firstlange
zuldssig. .

Ein Kniestock ist bei eingeschossigen Gebduden bis 1.25 mtr. Hohe
zuldssig. Bei zweigeschossigen Gebduden sind Kniestécke nur im Be-
reich von Balkonen, Loggien und Rickspringen bis 1,60 mtr. zulassig.

Als Bedachungsmaterial der Hauptddcher sind nur zuldssig: gebrannte,
naturfarbene und engobierte Ziegel jeder Art und ziegelfarbige Zement-
dachpfannen. Die Dachflachen sind nur in Rotténen oder hellbraunen
Farben zuldssig. Benachbarte Gebdude dirfen hierbei nicht in stérendem
Kontrast zueinander stehen.

Farbige Kunststoffe und Verglasungen

Farbige, starr montierte Kunststoffe und farbige Verglasungen sind
an den Wohngebduden und Garagen - mit Ausnahme der Fenster- und Tir-
flachen - sowie innerhalb der Grundsticke als Bauteile, z.B. fur
Regenschutz-, Windschutz- und Sonnenddcher und Balkonbriistungen
nicht gestattet.

Einfriedungen

Alle Grundsticke sind entlang den StraBen und 6ffentlichen FuBwegen
einzufrieden. Diese Einfriedungen diirfen nicht héher als 1.00 mtr.
sein. Zur Uberbrickung von Geldndeunterschieden sind Stutzmauern

bis zu 2,50 mtr. zuldssig. Die Verwendung von Maschendraht, Rohrge-
lander und ahnlich stérendem Material ist straBenseitig untersagt.
Einfriedungen dirfen nicht in greller oder bunter Farbe verputzt oder
gestrichen werden. Hecken sollten Mauern vorgezogen werden.

Milltonnenabstellpldtze sind in Bauteile einzubeziehen oder zu um-
pflanzen, um sie gegen Einblicke abzuschirmen.
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Pflanzungen im privaten Bereich wie Abschnitt 1.5.0.
mit der Ausnahme in Anlage A: S 2 Kapitel 2 und 3

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB, § 5 LBau0

Die Gebdude durfen nicht in greller oder schwarzer Farbe ‘angestrichen,
verputzt oder verblendet werden. Verblendungen mit glasiertem Material
und auffallendem Putzmuster sind untersagt.

2.6.0 Festsetzungen nach anderen gesetzlichew Vorschriften gem. § 9 (6) BauGB

1 Die Versorgunz mit elektrischer Energie erfolgt iber Freileitung oder
Erdkabel durch das Elektrizitdtswerk Rheinhessen AG. in Worms.
Wasserverscrjung: Zweckverband Wasserversorgung fur das Seebachgebiet 6522 Osthofe:
Gasversorgund: Rheinhessen GmbH, 6501 Nieder-Olm
Breitbandverkabelung: Rheinhessen GmbH, 6501 Nieder-0lm

TEICHEN CRKLARUNG

GFFENTLICUES  GRUN

VORGESCULAGENE  GRUNDSTU CKSGRENZE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET, iiberbaubare Grundsticksfldche
DORFGEBIET
VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

GRUNDFLACHENZARL als Hochstgrenze im Rahmen der iberbaubaren

Flachen und der Landesbauordnung

GESCHOSSFLACHENZAHL ~~

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, &ffentlich

BAUGRENZE GRUNDSTUCKSGRENZE

THHEGE

SICHTDREIECK, keine Bebauung zugelassen; Bepflanzung, Einfriedung max.100 cm

FIRSTRICHTUNGEN, DACHNEIGUNG 15 - 45° eingeschoBig; 15 - 30° zweigeschoBig
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE.REICHES
OFFENE BAUWEISE

EINZEL UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

Als gesetzliche Grundiagen wurden verwende
- Baugesetzbuch BauGB
in der Fassung der Bekanntma.hung vom 8.Dez.1986 (BGH!]

'

Verordnung Uber die baull
ordnung - BauNVO) 1n der F
(BStBI IS. 127)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - Planv0) in der Fassung vom
30.Juli 1981 (BGBI, 1 S, 833)

Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ)

in der Neufassung vom 28.11.1986 (GvBI, S, 307)

Landespflegegesetz fur Rheinland-Pfalz
01.Mai1987 (GVBI, S 70 BS 791.1)

Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz.

(LPfG) in der Fassung vom

I@ BAUMC GEPLANT
TRANSFORMATORENSTATION

PLANVERFAHREN :

Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB aufgrund des Ratsbeschlusses vom
16.12.87, 15.12.89 und 26.01.90

Der BeschluB, den Bebauungsplanentwurf neu zu fassen bzw. zu
erweitern, wurde am 02.02.90 ortsiilblich bekanngemacht.

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der
Zeit vom 12.02. bis 26.02.90 stattgefunden. Der Ort und die
Dauer wurde am 02.02.90 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf hat zuletzt gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 29.10. bis 30.11.90 6ffentlich ausgelegen. Der Ort und
die Dauer wurde am 19.10.90 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden in der Rats-
sitzung am 25.01.91 gepriift. Das Ergebnis wurde den Einsendern
schriftlich mitgeteilt.

SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB i.V.m. § 24 Gem O am 25.01.91.
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6509 Hangen-Weisheim, 12.02.1991

Kundel, ortgbiirgerneifter
//{/[44.&{{

Der Bebauunigsplan witrd éinschlieBlich Begriindung und Grunord-
nungsplanung nach erfolgtem Anzeigeverfahren bei der Kreisver-
waltung Alzey-Worms hiermit ausgefertigt.

U

6509 Hapgen-WeisHeim, . -

[ { [
IR

Kundel, (jrtsbﬂrgermeiste;‘

auGB

Der Bebauungsplan wurde am 5 . gem. § 12 BauGB

ortsublich bekanntgemacht und dam;b@ébﬁ},’gﬁ’n@ftig.
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6509 Hangen-Weisheim, .
| il

Kundel, Ortsbﬂrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
AUF OEM ORTSGRABEN - IM GRUNEN WEG

OER ORTSGEMEINDE

HANGEN-WEISHEIM
IN OER  VERBANDSGEMEINDE WESTHOEEN

ARCHITEKT OTTO EWALD ,
6521 GUNDERSHEIM

OTTO-HAHNSTR. 17
TEL: 06244 /L4954




