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Satzung

der Ortsgemeinde Hochborn Uber die Abrundung des Innerortsbereiches
durch Satzung gemiB § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 Abs. 2a des
MaBnahmegesetzes zum BauGB und des § 24 der Gemeindeordnung fUr Rheinland-
Pfalz (Gem0Q), hat der Ortsgemeinderat von Hochborn in seiner Sitzung am

1h 7. O fir das Gebiet "Am Ende der Bellengasse" die Grenze fUr den
im Zusamenhang bebauten Ortsteil beschlossen.

Die Abrundung umfaBt die Parzellen Gemarkung Hochborn, Flur 1 Nrn. 258 - 263,
Flur 4 Nrn. 39, 34 und 35 alle teilweise.

§1
Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils bzw. Teile davon werden
gemaB den in beiliegendem Lageplan ersichtlichen Darstellungen und der vor-
stehenden Beschreibung festgelegt.

Der Lageplan sowie die zeichmerischen Festsetzungen sind Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB sind Be-
standteil dieser Satzung.

§ 3

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

55234 Hochborn, den 21 12. 94

Der Ortsbirgermeister

Abel

Anlagen
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“emeindt -



Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemd? § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fir das Gebiet der
Abrundungssatzung "Am Ende der Bellengasse" der
Ortsgemeinde 55234 Hochborn

1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zuldssig sind ausschlief3lich Wohngebdude.

2. MaBl der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO wird das zul&dssige Mafd der bau-
lichen Nutzung auf eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Ge-
schoRfl&chenzahl von 0,6 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschos-
se im Sinne des § 2 Abs. 4 Landesbauordnung (LBauO) wird auf
maximal 1 als Hdchstgrenze festgesetzt. Das darltberliegende
Dachgeschof’ kann zu Wohnzwecken ausgebaut werden. Eine Firsthd-
he von 8 m darf nicht Uberschritten werden. Bezugspunkt ist
Oberkante Strafde in der Grundstlcksmitte.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

Das Gebiet der Abrundungssatzung ist in offener Bauweise bebau-
bar. Die Baugrenzen werden gemafs den Festsetzungen des § 23
BauNVO festgesetzt. Nebenanlagen kdénnen auch aufderhalb der Bau-
grenzen errichtet werden.

Es sind generell Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen je Wohn-
gebdude zulassig.

Als Mindestbreite jedes Baugrundstlickes werden 18 m festge-
gesetzt.

4. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Vorgdrten, mit Ausnahme der Garagenzufahrten, Stellplatze und
Hauszugénge, sind als Grinflédche anzulegen und mit heimischen
bzw. standortgerechten Gehdlzen anzulegen. In jedem Vorgarten
sind mindestens 1 Baum II. Ordnung oder eine Strauchgruppe aus

3 - 5 Strauchern zu pflanzen. Je 100 m’ versiegelter Flache ist
auf dem Grundstiick ein Baum I. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang
mind. 14 - 16 cm, zu pflanzen.

Entlang des Kleinbachs sind auf den 3 Baugrundsticken ersatz-
weise flir die Bdume I. Ordnung je zwel Erlen zu pflanzen.



Die sld-&stlich bzw. &stlich gelegenen Baugrundstlcke (entlang
der Parzelle 36 und des neu zu schaffenden Wirtschaftsweges

ist zum Auflenbereich hin eine 2reihige Abpflanzung vorzunehmen.
Dabei sind Baume II. Ordnung, Heister, zweimal verpflanzt, 125
bis 150 cm sowie Straucher mit 80 - 100 cm zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 1 und 6 LBauO
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 2 Nr. 1 LBauO

In Anlehnung an die bestehende Bebauung in der Umgebung sind
nur Sattel- und Walmddcher mit einer Mindestdachneigung von
35° zulé&ssig.

Als Dacheindeckung sind rotfarbene Tonziegel oder Betondach-
pfannen zu verwenden. Ausgeschlossen sind glasierte, schwarze
und graue Dacheindeckungen, Schiefer und Metalldadcher sowie
Eindeckungen mit Wellmaterial. Evtl. Gaupen zur Belichtung des
Dachraumes sind als Einzelgaupen auszubilden. Sie missen eine
Vertikalausrichtung mit einem Verhdltnis wie ca. 1 : 1,4 auf-
weisen und der Fassadengliederung der unteren Geschosse ange-
paRt sein. Bei mehreren Einzelgaupen sind diese in gleicher
Hbhe anzuordnen und dirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von
maximal 1/3 der umgebenden Dachfl&che nicht tberschreiten.
Garagen und sonstige Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in
ihrem &ufferen Erscheinungsbild anzupassen. Ausnahmsweise kdnnen
auch Flachdé&cher Verwendung finden.

Die Fassaden und Aufenwdnde sind zu verputzen oder als Sicht-
mauerwerk im ortstypischen Steinmaterial auszuflhren. Es sind
Glatt- oder Rauhputz zu verwenden. Verkleidungen mit Marmor-
platten, Spaltriemchen, Kunststeinen, Keramikplatten, glasier-
ten oder &hnlichen Materialien, das Anbringen von Fassadenplat-
ten (Asbestzement oder andere Werkstoffe) sind unzuldssig. Zur
Sockelverkleidung sind diese Materialien zulédssig.

Die Bestimmungen des § 42 Nachbarrechtsgesetz (Einfriedigungen
an Wirtschaftswegen und landwirtschaftlich genutzten Grundstik-
ken) sind zu beachten.

Hdhe der Einfriedigungen maximal 1,20 m strafenseitig und
1,50 m zum Nachbargrundstick.

Die nicht tiberbaubare Fl&che zwischen Kleinbach und westlicher

Baugrenze ist von jeglicher Bebauung, Befestigung, Einfriedi-
gung und Gelandeerhdhung freizuhalten.

Hinweise

a) Das Oberfliachenwasser sollte mdglichst breitfléchig ver-
sickert oder zur Wiederverwendung gesammelt werden.

b) Fir einzelne Bauvorhaben ko&nnen spezielle Baugrunduntersu-

chungen erforderlich werden. Die Anforderung der DIN 1054
an den Baugrund sollten beachtet werden.
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c)

Das Plangebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig mittels
Frei- oder Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie ver-
sorgt.

Besonders flur die am Kleinbach gelegenen Baugrundstlicke kann
der Bau einer Abwasserhebeanlage unumgdnglich werden.

Es wird empfohlen, Splilkdsten statt Druckspllern fir die
Toilettenanlagen vorzusehen.



Begrindung

zur Abrundung des Innerortsbereiches durch Satzung gemdB § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB der Ortsgemeinde Hochborn (Plangebiet am Ende
der Bellengasse)
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Réumlicher Geltungsbereich der Abrundungssatzung

Gemarkung Hochborn, Flur 1 Nrn. 258 bis 263, Flur 4 Nrn. 39,
34 und 35 alle teilweise.

Erfordernis der Abrundungssatzung und Einfiigung in die Bau-
leitplanung der Gemeinde

Die Ortsgemeinde Hochborn méchte Baugrundstiicke zur Eigenver-
sorgung der Bevdlkerung von Hochborn zur Verfiigung stellen. 2Am
westlichen Ortsrand wurde Mitte der 80er Jahre eine st&dtebau-
liche Entwicklung projektiert und mittlerweile bis auf wenige
Ausnahmen realisiert. Dieser Bebauungsplan (Am Alzeyer Weg)
ist fiir sich gesehen eine unorganische Erweiterung der Ortsla-
ge. Von der Gesamtlage unterstiitzt dieser aber das Erschei-
nungsblld von Hochborn als StraRendorf, welches sich strahlen-
artig im Laufe der Jahrhunderte um den eigentlichen Ortskern
entwickelte. Ein weiterer Bebauungsplar, der die negativen Be-
gleiterscheinungen kompensieren und mittelfristig den Bauland-
bedarf decken sollte, kann aufgrund immissionsrechtlicher Kon-
flikte mit einem alteingesessenen Gewerbebetrieb nicht reali-
siert werden. Weitere Versuche, an anderer Stelle eine sté&dte-
baulich sinnvolle Ergdnzung zur Ausweisung von neuem Bauland
zu schaffen, scheiterten ebenfalls an der umgehenden Nutzung,
Eigeninteressen oder widrigen Untergrundverh&dltnissen.

Nunmehr bietet sich an, zwischen der alten Ortslage und dem
Gelinde der ehemaligen Kldranlage im Sliden der Ortslage am
Ende der Bellengasse eine behutsame Weiterentwicklung des
Ortsbereiches vorzunehmen.

Nach anfédnglichen Planungen zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes fiir mehr als 40 Baugrundstiicke wurden die Bediirfnisse
auf 12 Baupldtze zurilickgeschraubt.

Um nun dieses Bauland mdglichst ziigig und reibungslos bereit-
stellen zu kdnnen, soll nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 2 a des MaBnahmegesetzes zum BauGB eine
Abrundungssatzung aufgestellt werden.

Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Westhofen, Plan-
teil Hochborn, weist dieses Geldnde noch als Fl&che fiir die
Landwirtschaft aus. Eine entsprechende Neuausweisung ist je-
doch bei der anstehenden ersten Anderung des Fldchennutzungs-
planes vorgesehen.



Es ist der Gemeinde bewuBRt, mit den textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen die im Grundgesetz normierte Baufreiheit
relativ stark einzuschrédnken. Damit sich die zukilinftigen Bau-
vorhaben jedoch in die Eigenart der Umgebung und lickenlos

an die bestehende Bebauung einfiligen, sind restriktive Fest-
setzungen notwendig und angebracht.

3. Folgeverfahren

Sollte es sich bei der weiteren Ortsplanung ergeben, daB zur
stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes in diesem Gebiet erforderlich wird, wird die
Oortsgemeinde gemdBf § 2 BauGB entsprechende Beschliisse fassen
sowie die notwendigen Folgeverfahren einleiten.

4., Landespflegerische Belange

Der durch Realisierung der Abrundungssatzung folgende Eingriff
in Natur und Landschaft durch Ver&nderung der Gestalt und der
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfdhigkeit des Na-
turhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhal-
tig beeintrichtigt, ist auszugleichen. Dazu sind bei den bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechende PflanzmaBnah-
men auf den Baugrundstiicken vorgeschrieben.

Zusitzlich hat die Ortsgemeinde im Vorgriff auf den Bebauungs-
plan "Am Alzeyer Weg Teil 2" entsprechend des dortigen landes-
pflegerischen Planungsbeitrages in der Gemarkung Hangen-Weis-
heim, Flur 3 Nr. 14, eine 2.043 gm groBe Fldche als Feldge-
hélzinsel angelegt.

Damit stehen bei einer Plangebietsgréfe von 0,8 ha und einer
hypothetischen maximalen Versiegelung von 3.200 gm (0,8 ha x
0,4 GRZ) 4.800 gqm (0,8 ha x 0,6) kleingdrtnerisch genutzte
Flichen und 2.043 gqm Feldgeh&lzpflanzung gegeniiber.

Im {ibrigen wird auf die allgemeinen Ausfiihrungen des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan "Am Alzeyer
Weg Teil 2" verwiesen.

5. Bodenneuordnung

Die Ortsgemeinde beabsichtigt nach Inkrafttreten der Abrun-
dungssatzung eine Bodenneuordnung mittels Umlegung. Mit der
gesetzlich zuldssigen Wertabschdpfung sollen die aus der MaB-
nahme entstehenden finanziellen Verpflichtungen der Gemeinde
ausgeglichen werden.

55234 Hochborn, den
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Abel
Ortsbiirgermeister




