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RECHTSGRUNDLAGEN

zum Bebauungsplan

§8 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30 und 33 des Bundesbai reset:es
(BBauG) vom 23.06.1960 i. d. F. vom 13.05.1976 (BGBL.IS.2256
mit den Anderungen vom 06.07.1979 (BGB!.IS. 949)

II 1 - 27 der Neufassung der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGB1.1S. 1763).

§§ 1 - 3 der Verordnun, iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne sowie iibc¢r die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 30.07.19%1 sowie DIil 13003.

'§ 9_Abs. 4 BBauG., in Verbindunp mit § 1.3 (LBauO) rir Iheinland-
Pfalz vom «¢0.07.19.:2 (GVB1. S. 264).

§§ 17 - 22 der Maud vm 27.02.1974; pedndert dureh Gesetz
vom 20.07.1982 (GVBl. S. 2G4).

§ 3 und § 17 des Landespflegepesetzes vom 05.02.1979
(vaI 85 37)s

Immissionsschutzgesetz

§ 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchaG)
vom 15.03.1974 (BGBl. 1. 721).

PlanstrafBe A = GoldbergstraBe
PlanstraBe B = Pilgerpfad

PlanstraBe C = In den Wiesen

Planungsrechtliche Festsetzunpen gendf § 9 (1) BBauG

1.1.0

1.2.v

1edse

1.4.2

Die Bauweise, die iberbaubaren Grundstiicksflédchen,
Stellunpg und Hohenlage der baulichen An apgen
gem. § 9 (1) Ziffer 2. bzw. § 9 (2) BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungs-
angabe (Pfeil) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

BezugshChe flir die Hthenlage der baulichen Anlagen ist die
lithenlage der angrenzenden Strafe.

Oberkante FuBboden des Erdsgeschosses bzw. des untersten

Wohngeschosses muB an der Mitte der AuBenwand des Hauses
gemessen mindestens 0,20 m und héchstens 1,20 m iiber der
Oberkante StraBenmitfe liegen. Bezugspunkt ist die Mitte
der StraBenfront des Baugrundstiickes.

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 23 BaullVO
durch Baugrenzen festgesetzt. Das lMaB der baulichen Nutzung
darf gem. § 17 Abs. 1 BaulV0 fiir das allgemeine Wohngebiet
(WA) und das Dorfgebiet (MD) héchstens 0,4 fiir die Grund-
f1dchenzahl (GRZ) und 0,83 fiir die Geschoflf Hchenzahl (GFZ)
bei der moglichen zweigeschnssiren Zebanuns betragen. Diese
Hochstwerte re'ten we it € durch liber-
1 nseschrankt werden.

nicht

ban en e
I'ldchen der Stelln1x+ &. Iur sonstige
Gebiinde [cotha tscaume gem. § 17 (7) LBauO gem.
9 (1) Ziffer 4, BBauG.
Garagen und Gebdude im Sinne von !lebenanlagen gemiil § 14

BauNVO mit einer Lénge bis 11 m und einer Ildhe bis 2,80 n
sind innerhalb der iiberbaubaren Fliche zuldssig. Zur offer .-
lichen Verkelrsfliche ist ein Mindestabstand von 5,00 m

bis llinterkante Biirgersteig) einzuhalten.

Grundstilicke und Grundstlicksteile, die von der Bebauung
freizuhalten sind und ihre Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 10. BBauG.

Sichtdreiecke an Einmiindungen v'n VerkehrsstraBen sind von
Jeder sichtbehindernden Debauung, Bepflanzung und Ei i

iedi-
gung freizuhalten. Eine Hihe von 1,00 m iiber Strafenmitte
darf nicht Uberschritten werden. Thre Nutzung entspricht
ansonsten eimr nicht lberbaubaren Grundstiicksl!dche.

Gebdude im Sinne von § 2 (2) LBauO, die gem. § 14 BaullVo

als Nebenalgen gelten, z. B. flir Gartengeridte etc. sind in
der Regel innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicl:sfliche,

und zwar auf der riickwdrtigen Grundstiicksfldche zu errichten.
fuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen sind derartire
Nebenanlagen nur bis zu einer Gréfe von max. 20 am Grundfliche
zuléssig. Die Trauthhe darf 3,0 m Hohe nicht iiberschreiten.

a

Eingangsiliberdachungen bis 1.50 m in der Tiefe sind auch auBer-
halb der Baugrenze zul#ssig.

Festsetzung liber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. §9 (4) BBauG
_und § 123 (5) LBauO i.d.F. vom 20. 07. 1982 (GVBL. 5.53)

2.1.0 Déacher

2.1.1 ZulHssig sind nur Sattel-, Pult- und Walmdicher mit einer Dachneigung
won 25° bis 45°. Nur fiir Garagen sind Flachddcher zuldssig. Der Richtungs-
pfeil fiir die Stellung der baulichen Anlagen (Ziffer 1.1.1) gilt auch fiir
die Hauptfirstrichtung.

2.1.2 Der Ausbau des Dachgeschosses ist im rdumlichen Zusammenhang mit der
darunterliegenden Wohnung zuldssig. Ein Kniestock ist bei eingeschossigen
Gebduden pis 0,5m Hohe zulidssig. Bei zweigeschossigen Gebiduden sind Knie-
stocke nur im Bereich von Balkonen, Loggien und Riickspriingen bis 1,20 m
zulidssig.

2.1.3 Als Bedachungsmaterial sind zuldssig:

gebrannte, naturfarbene und engobierte Ziegel jeder Art und ziegelfarbige
Wellasbestplatten, Natur- und Kunstschiefer,. Die Ausfiihrung von rotfarbenen
Ziegelddchern wird empfohlen.

2.2.0 Farbige Kunststoffe und Verglasungen

2.2.1 TFarbige, starr montierte Kunststoffe und farbige Verglasungen sind
an den Wohngebiuden und Garagen - mit Ausnahme der Fenster und Tiirflichen -
sowie innerhald der Grundstiicke als Bauteile, z.B. fiir Regenschutz-, Wind-
schutz- und Sonnend&cher und Balkonbriistungen nicht gestattet.

2 2.n

2.3.1

Zinfriedigungen - emnschl. Sockel von max. 0,50 m Hohe.

Fir die straSenseitige Einfriedigung der Grundstiicke wird empfohlen:
a) Pasenkantensteine

b) lebende llecke oder Strauchpflanzungen, 1,00 m Hohe

c) Holzzaun in einer Hihe von max. 1,00m vom Boden aus gemessen

d) Maschendrahtzaun mit 0,50 m Sockel und 1,00 m GesamthShe max.
2.3.2 Massive Grundstiickseinfassungen, Stiitzmauern und dergleichen sind
nicht gestattet. Hohenunterschiede, die durch Aufschiittungen und Abgrabungen
beim StraBenbau zwischen der StraBe und dem natiirlichen Anschnitt des Gelidn-
des entstehen, sind auf den Grundstiicken zu verziehen.

Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn eine storende Nutzung auf den Grund-
stiicksflédchen der Einsicht von AuBen entzogen werden soll. Die Hohe der
Stlitzmauern muB.aus dem Bauantrag ersichtlich sein. Andere Stiitzmauern sind
bis zu einer Hohe von 1,00 m ausnahmsweise gestattet, wenn die Gelidndever-
hdltnisse dies erfordern.

2.3.3 Pir die seitlichen und riickwidrtigen Grundstiickseinfriedigungen und
im Bauwich sind gemeinsame Maschendraht- und Holzz#une bis 1,50 m Hohe zu-

léssig ebenso ZHune aus Stahl und Schmiedeeisen. Sie kdnnen durch Hecken-
pflanzungen beidseits verdeckt werden. Hohe der Hecke max. 2,00 m.

m (zu messen von
Grundstiick aus)nicht iiberschreiten. Hierbei sind ﬁélisaden
Schwellenwdnde, Sichtbeton und Sichtmauerwerk zulassig.

Es wird empfohlen, die riickwdrtigen Grenzen, soweit sie an landwirtschaftlich
genutzte Fldchen angrenzen, mit einer Hecke zu bepflanzen.

Bvtl, erforderliche Stiitzmauern diirfen die Hohe von e
dem tiefliegenden

2.3.4 Angrenzend an Wirtschaftswege der Landwirtschaft missen EBinfriedigur-
gen einen Abstand von 0,50 m von der Wegeparzelle einhalten e

(§ 42 Nuchbarrechtsgesetz).

2.3.5 Milltonnenabstellplitze sind gegen Einblick abzuschirmen. .

Sie sinc entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen.
Im Baugesuch ist die Lage der Milltonnenabstellpldtze anzugeben und die Art
ihrer Abschirmung zu beschreiben.

2.3.6 Im Vorgarten an der StraBe ist mindestens 1 hochstémmiger Laubbaum
pro Baugrundstiick mit ca. 1,50 m Abstand von der StraBenbegrenzung zu pflan-
zen. Die Baumart ist mit der Gemeindeverwaltung abzusprechen.

2.3.7 Zum angrenzenden AuBenbereich parallel zum Virtschaftsweg Nr. 421
wird empfohlen eine dreireihige Abpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen
vorzunehmen. (Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Kennzeichnungen, Vermerke, Hinnweise und Empfehlungen

Die HOhenlage der anbaufihigen Verkehrsflidchen
gemdB §9 (1) Ziffer 11. BBauG in Verbindung mit §9 (2) BBauG.

Die Ausbildung und Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflichen,
sowie die Hohenlage und die Anschlumdoglichkeit an den 6ffentlichen StraBen-
kanal miissen vor Einreichung der Bauunterlagen bei der Verbandsgemeindever—
waltung erfragt werden.

3.1.0

s 1e1

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen gem.§9(6)
BBauG

4.1.0 Abwasserbeseitigung

4.1.1 Alle auf dem Grundstiick anfallende Abwisser (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) sind direkt in den Kanal oder in eine wasserdichte Ausfahr-
grube einzuleiten.

4.2.1 Die Lagerung wassergefihrdender Stoffe ist gemdB § 24 LVG in Aus-
fillung der §§ 26 und 34 WHG der unteren Wasserbehdrde (Kreisverwaltung
Alzey-Vorms) anzuzeigen.

1
1

4.3.1 Die Keller miissen als wasserdichte Vannen ausgebildet werden,
sofern die Grundwasserverhdltnisse dies erfordern.

56160 Versorgung mit Frisch- und Loschwasser

Die Versorgung mit Frisch- und Loschwasser erfolgt iiber die 6ffentliche
Versorgungsleitung des Wasserversorgungsverbandes Osthofen.

6.1.0 Versorgung mit elektrischer Energie

Das ausgewiesene Baugebist wird hoth- oder niederspannungsseitig mittels
Frei- oder Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie versorgt.

T.1.0 2 des Denkmalschutz
und pflegegesetzes rechtzeitig anzuzeigen. Funde miissen unverziiglich
gemeldet werden (§17).

Erd- und Bauarbeiten sind gem. §21 Abs.

Bs wird bhescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der B
stiicke mit dem !lachweis des lLiegenschaltskatasters
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Zeichenerkliarung

Dorfgebiet

2 Vollgeschosse

°S+W¢~p
Dachneigung 25

L : i L - = 45 ®, Kniestock und Dachaufbauter
Elnd nicht zulissip, Snckelhshe max. 1,20 m Uber
.8 Jtraﬂenncheite1, Tranfhéhe max. 6,50 n iiber Strafe

1 VollgeschoB, S +W + P = Satte'- Walm- + Pultdach
Dachneipgung 25 ” - 45 ”, Kniestsck max 5 .
Dachaufbauten még!ich, i mex. i §
Sockelhshe max. 1,20 m iber Strafenscheitel
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