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1 Allgemein

11 Lage des Plangebietes

Die Ortsgemeinde Westhofen liegt in der Verbandsgemeinde Wonnegau und gehért dem Landkreis Alzey-
Worms in Rheinland-Pfalz an.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,An der Brennerei — 6. Anderung” befindet sich im in-
mitten des Ortskerns der Ortsgemeinde und stellt sich als teils bebaute und teils ungenutzte Griinflache
dar.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
= Im Norden durch den Seebach,
= |m Osten durch Griinfidchen und ein Silo,
= |m Siiden durch die Osthofener LandstraRe,

= im Westen durch die Wormser StraRe.

Der Bereich mit einer GréRe von ca. 0,26 ha umfasst vollsténdig das Flurstiick 110/2.
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! Lanis, https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 02.01.2023
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bbildung 2: Lage des Plangebiets innerhalb der rtsstrukturz

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergeben sich aus der zuge-
horigen Planzeichnung im MaRstab 1:500.

2 L anis, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 28.03.2024
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1.2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Der bislang rechtskraftige Bebauungsplan ,An der Brennerei” weist fiir den Planbereich ein Gewerbege-
biet und eine nicht iberbaubare Grundstiicksflache bzw. eine private Griinfliche aus. Die Fldche ist der-
zeit mit einem Geb&dude und dessen Nebenanlagen bebaut. Der éstliche Bereich des Areals liegt seit l&n-
gerem brach und stellt sich als Griinflache dar. Innerhalb dieses Bereichs befinden sich keine baulichen
Anlagen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes , An der Brennerei — 6. Anderung” soll das Plangebiet nun stid-
tebaulich weiterentwickelt werden, indem zuséatzliche Bauméglichkeiten geschaffen werden und somit
eine innerortliche Nachverdichtung erfolgt. Die ErschlieBung erfolgt, wie bisher auch, iber die Wormser
StraRe.

Zielsetzung der Planung ist die Schaffung von zusétzlichen Mischbauflachen im Ortskern der Gemeinde.
Da es sich um eine Innenbereichsfliche handelt, wird mit der Planung zugleich dem Ziel eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entsprochen, da wertvolle AuRenbereichsflichen vor einer Uberbauung
verschont werden.
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2 Rahmenbedingungen

21 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemag
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungspldanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regio-
nalen Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung fiir
MaRnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fach-
planungen zu beachten.

Das Plangebiet ,,An der Brennerei — 6. Anderung” liegt im Bereich des Regionalen Raumordnungsplans
Rheinhessen-Nahe. Der Bereich ist als Siedlungsfliche Wohnen ausgewiesen. Der hier vorliegende Ande-
rung stehen somit keine Ziele der Raumordnung entgegen.

|\ & e 1548

N 7T W
Abbildung 3: Ausschnitt der Ortsgemeinde Westhofen aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe

2.1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In dem Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Wonnegau ist die Flache als gewerbliche Bau-
fliche ausgewiesen. Im Zuge der 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes 2030 ist die Ausweisung
als Mischbauflache geplant.

Der Flichennutzungsplan soll nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes wird durch die Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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LN = L ! = 4
Abbildung 4: Darstellung des Plangebietes im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der VG Wonnegau

2.1.3 Rechtskriftige Bebauungspline

Inmitten des Ortskerns der Ortsgemeinde Westhofen gilt der Bebauungsplan ,,An der Brennerei”, welcher
1991 bekannt gemacht wurde. Als Art der baulichen Nutzung sieht der Bebauungsplan fiir das vorliegende
Plangebiet ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO vor. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei festgesetzt,
die Grundflachenzahl auf 0,8 sowie eine offene Bauweise mit zuldssigem Sattel- bzw. Flachdach. Zudem
ist das betreffende Flurstiick als nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche bzw. private Griinfliche ausgewie-
sen. Entlang der StraBenverkehrsflichen sowie des Bachlaufes sind ferner zu erhaltende Bdume und Ge-
holze gekennzeichnet.

Der iiberlagerte Planbereich stellt sich derzeit im Bestand im Osten als Griinfliche ohne bauliche Anlagen
dar. Im Westen ist ein Gebdude und dessen Nebenanlagen vorhanden, welche im Bestand erhalten blei-
ben.

Das Plangebiet wird bereits vollstindig durch einen rechtskréftigen Bebauungsplan Giberplant. Aus den
Uberplanungen folgt, dass die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans das entgegenstehende
friihere Recht auf Grundlage der bislang rechtskriftigen Bebauungspldne verdriangen (entsprechend dem
Grundsatz: die spatere Norm verdréngt die friihere: ,lex posterior derogat lega priori®).

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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Abbildung 5: Bebauungsplan ,,An der Brennerei” (Anderungsbereich rot)

2.2 Verfahren

GemiR den Bestimmungen des § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flichen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Der Bebauungsplan darf im beschleunig-
ten Verfahren ohne eine Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne des UVPG nur aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innen-
wicklung gem. § 13a BauGB liegen im vorliegenden Planungsfall vor:

Die Uberplanung der derzeit brachliegenden Griinfliche ist als klassische MaRnahme zur ,Nachverdich-
tung” im Sinne des § 13a Abs. 1 BauGB einzustufen. Die groRenabhangigen Anforderungen des § 13a
BauGB werden ebenso erfiillt, da der gesamte Bebauungsplan mit einer GréRe von ca. 2.600 m? deutlich
unterhalb der Anwendungsobergrenze von 20.000 m? Grundflache liegt.

GemaR § 13a Abs. 1 5. 4-5 BauGB kann ein beschleunigtes Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
nur angewendet werden, wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind. Dariiber hinaus ist die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ausgeschlos-
sen, wenn durch den Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten
oder europdischen Vogelschutzgebieten liegen nicht vor. Im Umfeld des Plangebiets finden sich weiterhin
keine Anlagen, die schwere Unfille im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU verur-
sachen kénnen. Da es sich bei dem Vorhaben lediglich um die Nachverdichtung von Flachen durch
Mischnutzungen handelt, wird mit dem Bebauungsplan auch nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweitvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Von der Durchfiihrung einer

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB
wird daher abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

2.3 Bestandsbeschreibung
2.3.1 Nutzungen im Plangebiet und Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,An der Brennerei—6. Anderung” stellt sich im Osten als brach-
liegende Griinflaiche dar. Bauliche Anlagen oder sonstige Versiegelungen sind auf dem 6stlichen Areal
nicht zu finden. Im westlichen Bereich ist eine ortsbildpragende Villa sowie dessen Nebenanlagen vorhan-
den. Dahingehend wird die vorhandene Villa entsprechend des Bestandes bauplanungsrechtlich gesi-
chert.

Direkt im Norden grenzt das Plangebiet an den Seebach ), gefolgt von dem Geldnde einer Brennerei. Im
Osten sind weitere Griinflaichen vorhanden, welche durch dichte Geholzstrukturen gepragt sind. Stdlich
begrenzt die Osthofener Landstrale L386 das Areal mit angrenzenden Misch- und Wohnnutzungen. Im
Westen verlauft die Wormser StraBe, welche die ErschlieBung des Gebiets sichert. Die Wormser Stralle
sowie die Osthofener Landstrae fihren beide auf eine Kreisverkehrsanlage, welche das Plangebiet im
Siidwesten tangiert.

Das Plangebiet wird von den umgebenden Mischnutzungen sowie der gewerblichen Anlage der Brennerei
Uberpragt.

: e,
Abbildung 6: Nutzungen im Plangebiet und weiterem Umfeld

2.3.2 Topographie

Das Plangebiet stellt sich weitestgehend als ein ebenes Geldnde dar, welches eine Steigung von unter 5%
aufweist. Lediglich in Richtung des Seebachs befindet sich eine Béschung. Demnach liegt das Plangebiet
auf dem Hohenpunkt von ca. 120 m (i.NHN.
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2.3.3 Starkregenereignisse

Mit fortschreitender Erhdhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale Starkregenereignisse in
Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Starkregen, also auBergewdhnlich hoher Niederschlag
in kurzer Zeit, (iberall auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Geldndegestalt gebunden.

Das Landesamt fiir Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt.

><<5cm

5 bis < 10 cm

.10 bis < 30 cm

.30 bls < 50 cm

so bis < 100 em

.100 bis < 200 cm

.200 bls < 400 cm

=400 cm

Abbildung 8: Sturzflutgefahrenkarte®

Die Betrachtung potentieller Abflussakkumulationen zeigt, dass innerhalb des Plangebiets keine Abfluss-
stréme zu erwarten sind. Nach der Starkregenkarte des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie

3 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, https://mapclient.igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand 03.01.2023

4SRI7, 1 Stunde - Landesamt flir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefah-
renkarten, Stand 22.11.2024

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,,An der Brennerei - 6. Anderung*, Ortsgemeinde Westhofen
Begriindung o _ Seite 12

und Mobilitit Rhenland-Pfalz sind keine Sturzflut-Entstehungsgebiete sowie im Westen im Gebdudebe-
stand geringe Uberflutungsbereiche zu verzeichnen.

2.3.4 Altablagerungen
Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine Altablagerungen im Plangebiet bekannt.

2.3.5 Seebach

Beim nérdlich des Plangebiets verlaufenden Seebach handelt es sich um ein Gewdsser zweiter Ordnung.
Nach § 31 LWG bediirfen die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Verdnderung von Anlagen am
Gewisser, die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewdssers zweiter Ordnung entfernt sind, einer
Genehmigung. Im derzeit giiltigen Bebauungsplan sind die von der Bebauungsplandnderung betroffenen
Grundstiicke siidlich des Seebachs als "nicht iiberbaubare Grundstiicksflidche, private Griinfliche" einge-
tragen. Der Seebach ist durch die Bestandsbebauung bereits jetzt schon stark beeintrdchtigt. Dahinge-
hend wurde im Zuge des Planverfahrens eine Einigung mit der SGD Sud getroffen, eine Freihaltung eines
Uferrandstreifens in einer Breite von 10 m, gemessen ab der Gewdsserparzellengrenze, zuzulassen. Der
wasserrechtliche Abstand beeinflusst somit von Norden die Bebaubarkeit des Plangebiets.

2.3.6 Verkehrliche Besonderheit

Das Baugrundstiick befindet sich innerhatb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Westhofen, im
sogenannten Verkniipfungsbereich der Ortsdurchfahrt (Kreisverkehr). Grundsétzlich ist nach Landesrecht
in Verkniipfungsbereichen eine Anbauverbotszone zu LandstraRen von 10 m einzuhalten, vgl. § 22 Abs. 1
Nr. 1 LStrG. Im vorliegenden Fall wurde nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat der Abstand
zur Osthofener LandstraRe (L386) auf 7m reduziert.

2.3.7 Schallschutz

Larmschutzrelevante Aspekte, die es im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung zu beachten gilt,
dréngen sich aufgrund der Lage des Plangebiets auf. Die Planung durch Verdichtung vorhandener Sied-
lungsstruktur stellt i.d.R. hohe Anforderungen an die Losung der aufkommenden Larmkonflikte; vor allem,
wenn schutzwiirdige Wohnnutzungen und ldrmintensive Nutzungen (bspw. hochfrequentierte Straen,
Gewerbebetriebe) aufeinandertreffen. Betroffen sind in dieser Hinsicht folgende Aspekte:

Wormser Strafe (Landesstrafle 425)

Osthofener LandstraBBe (Landesstrafle 386)

Gundheimer Strafle (Landesstralle 442)

Gewerbegebiet Weinkontor Westhofen GmbH

In diesem Zuge wurde ein schalltechnisches Gutachten® erstellt, anhand dessen die durch die Planung
entstehenden Larmkonflikte aufgezeigt werden sollen, die es im Rahmen der Abwégung zu l6sen gilt.

2.3.7.1 Verkehrslarm

Die Gerauscheinwirkungen der Osthofener LandstralRe (L 386), der Wormser StraRe (L 425) und der Gund-
heimer StraRe (L 442) sind untersucht und anhand der maRgeblichen Beurteilungsgrundlage, der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” beurteilt worden. Die DIN 18005 nennt Mischgebiete Orientierungs-
werte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Dahingehend wurden die Schallemissionen berechnet, de-
ren Ergebnisse in den Abbildungen 9-13 dargestellt sind.

5 Konzept dB plus GmbH, Schalltechnisches Gutachten, Bebauungsplan ,An der Brennerei — 6. Anderung”, Westhofen,
28.02.2024.
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Am Tag (06.00-22.00 Uhr) werden bei freier Schallausbreitung bis 70 dB(A) im Plangebiet ermittelt. Inner-
halb der Baugrenzen betragen die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm zwischen 64 dB(A) im Nordosten
und 68 dB(A) im Siidwesten des Plangebiets. Der Orientierungswert (60 dB(A) tagsiber fiir MI) wird also
im gesamten Plangebiet (iberschritten, vgl. Abb. 9.
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Abbildung 10: Hochster Pegel auf Erdgeschossebene, tags

An der beispielhaften Bebauung der Entwurfsplanung werden Beurteilungspegel zwischen 53 dB(A) und

67 dB(A) ermittelt. Der Zielwert von 64 dB(A) fiir AuRenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen wird
nur an den Fassaden nichstgelegen zur Osthofener LandstralRe des bestehenden Gebdudes im Westen
des Plangebiets um 3 dB iiberschritten, liberwiegend im 2. Obergeschoss. Fiir darunter liegende Ge-
schosse wird der Wert von 64 dB(A) eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird auch an
einem Fassadenabschnitt im 1. OG geringfiigig um 1 dB tiberschritten. In den ebenerdigen Aufenthaltsbe-
reiche wird der Zielwert von 64 dB(A) eingehalten. Die bestehende Einfriedung (Mauer, 2 m Hohe) sowie
die Baukérper schirmen den Schalleintrag vor allem im rickwartigen Bereich deutlich ab, sodass jedes
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Gebaude (iber Aufenthaltsbereiche verfiigt die den Wert von 64 dB(A) einhalten bzw. deutlich unter-
schreiten, vgl. Abb. 10.
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Abbildung 11: Héchster Pegel der freien Schallausbreitung, nachts

Die Nacht stellt den kritischeren Beurteilungszeitraum dar. In der Nacht (22.00-06.00 Uhr) werden bei
freier Schallausbreitung Beurteilungspegel bis 61 dB(A) im Plangebiet nachstgelegen zur Osthofener Land-
strafRe ermittelt, vgl. Abb. 11. Innerhalb der Baugrenzen betragen die Beurteilungspegel durch Verkehrs-
larmzwischen 55 dB(A) im Nordosten und 59 dB(A) im Siidwesten des Plangebiets. Der Orientierungswert
fiir Mischgebiete von 50 dB(A) wird also auch hier im gesamten Plangebiet tiberschritten.

Unter Berlicksichtigung der Baukorperstruktur der Entwurfsplanung werden Beurteilungspegel zwischen
45 dB(A) und 58 dB(A) ermittelt. Der Immissionsgrenzwert wird an der zur Osthofener LandstraBe und
Wormser StraBBe orientierten Fassaden an dem bestehenden Geb&ude bis zu 4 dB und den geplanten Ge-
bduden bis zu 1 dB iiberschritten. Auch nachts bewirkt die Schallabschirmung der Einfriedung und der
Baukorper, dass der Orientierungswert an den abgewandten Fassaden eingehalten bzw. deutlich unter-
schritten wird, vgl. Abb. 12.
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Abbildung 12: Hochster Pegel a Erdgeschossebene, nachts

Ausgehend von den auf den verschiedenen Berechnungshéhen ermittelten Beurteilungspegeln wurden
automatisiert die hochsten Beurteilungspegel ermittelt. Die maRgeblichen Auenlarmpegel im Plangebiet
sind Abb. 13 bei freier Schallausbreitung sowie Abb. 14 an der Bebauung der Entwurfsplanung dargestellt.
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Im Grundsatz ergibt sich, dass bei der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete von 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts ist eine Gerduschsituation zu bewaltigen ist, die iber den gewlinschten
Orientierungswerten der DIN 18005 fiir Mischgebiete liegt. In weiten Teilen des Plangebiets, insbesondere
im Nachtzeitraum, werden auch die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete iiberschritten. Bei Uber-
schreiten dieser Werte kommt dem Schallschutz eine besondere Bedeutung zu. Planvorhaben lassen sich
nur noch entwickeln, sofern eine Vielzahl an SchallschutzmaBnahmen ergriffen wird.

2.3.7.2 Zunahme des Verkehrsldrms

Durch die Entwicklung des Plangebiets wird zusitzlicher Verkehr auf den vorhandenen StraBenabschnit-
ten generiert. Fiir die Aufgabenstellung ,,Zunahme des Verkehrslarms“ gibt es keine rechtlich fixierte Be-
urteilungsgrundlage. Die planbedingte Zunahme des Verkehrslarms ist im Einzelfall zur priifen und zu be-
urteilen. Aufgrund der schalltechnisch optimalen Anbindung des Plangebiets an eine klassifizierte StraRle
mit Biindelungsfunktion, der geringen Mehrverkehre durch das Plangebiet und dem nicht gegebenen Ur-
sachenzusammenhang ist die Zunahme des Verkehrslarms als vertréglich einzustufen.
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2.3.7.3 Gewerbelirm

Das Betriebsgeldnde des groReren Gewerbebetriebs, der Weinkontor Westhofen GmbH bzw. der Winzer-
genossenschaft Westhofen grenzt nérdlich an das Plangebiet. Zwischen Plangebiet und den gewerblichen
Flachen verlauft der Seebach. Das Betriebsgelande ist {iber die Strae ,Am Bogen” bzw. die GartenstraRe
erschlossen. Aufgrund der vorhandenen natiirlichen und baulichen Gegebenheiten ist eine ErschlieBung
des ausgewiesenen Gewerbegebiets ausschlieBlich aus Richtung Norden moglich. Dort grenzen entlang
der StraRen ,,Am Bogen“, ,,Am Alten Osthofener Weg” und der GartenstraRe Wohngebaude in festgesetz-
ten Mischgebieten an die festgesetzten Gewerbegebiete.

Die Umwandlung von gewerblichen Flachen sidlich des Seebachs in ein Mischgebiet fiihrt weder pla-
nungsrechtlich noch faktisch zu Einschrankung bestehender Gewerbebetriebe. Eine detaillierte Untersu-
chung erfolgt aus diesem Grund nicht, da bereits Giber die Abstande und die vorhandenen Gebaudestruk-
turen eine Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen Situation ausgeschlossen werden kann. Das
Gutachten kommt also zu dem Entschluss, dass schalltechnische Konflikte bezliglich des Gewerbeldrms
innerhalb des Plangebiets sicher ausgeschlossen werden kénnen.

3 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird durch den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan , An der Brennerei” als Gewerbe-
gebiet sowie als nicht liberbaubare Grundsticksflache ausgewiesen.

Aufgrund der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzung des Gebiets als nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flache sowie als private Griinflache ist eine bauliche Nutzung im 6stlichen Grundstiicksbereich nicht mog-
lich gewesen. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes sollen daher zwei weitere Baufens-
ter auf dem Flurstiick 110/2 ergdnzt werden, welche eine weitere Bebauung der Grundstiicke zuldsst.

In Anlehnung an das bestehende Baurecht, die vorhandene Bebauung sowie die umgebenden, pragenden
Strukturen soll entsprechend ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt werden. Die Bestandsbebau-
ung bleibt erhalten. Die aktuelle Planung sieht eine 2-geschossige Bebauung vor, welche in Anlehnung an
die umgebende Bebauung erfolgt. Analog zum Ursprungsbebauungspian gilt die offene Bauweise mit Ein-
zelhdusern. Die zuldssigen Dachformen sind das Sattel- und das Walmdach. Entlang des Seebachs wird
der nach Landeswassergesetz vorgesehene Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 10m zum Gewads-
serrand beriicksichtigt, in welchem eine Bebauung nicht zuldssig ist.

Die verkehrliche ErschlieRung ist, wie auch bisher, Giber die Wormser StralRe vorgesehen. Da es sich bei
der Osthofener Landstrale um einen Verkniipfungsbereich entsprechend der Ortsduchfahrtrichtlinien
handelt, ist keine Zufahrt von der Osthofener LandstraRe auf das Grundstiick moglich, was durch einen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt planungsrechtlich gesichert wird. Weiterhin wurde in Abstimmung mit
dem LBM eine Anbauverbotszone von 7 m erreicht. Dahingehend werden die beiden Baufenster sowohl
im Norden durch den Seebach, als auch im Stiden durch die L386 beschrankt.

Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe sind durch den Ziel- und Quellverkehr des neuen Baugebietes
weder innerhalb des Baugebietes selbst noch in den angrenzenden Gebieten mit Unvertraglichkeiten zu
rechnen. Die nachzuweisenden Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundstiicken selbst
bereitzustellen. Dies erfolgt in Form von oberirdischen Stellplatzen.

Die Versorgung mit Elektrizitat und Wasser ist durch die Verlangerung bzw. durch Anschluss an die in der
Nachbarschaft vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen vorgesehen.

Die Loschwasserbereitstellung von 48 m3/h iiber den Zeitraum von zwei Stunden ist vorhanden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass auf Leitungstrassen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden diir-
fen. Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fiir die Versorgungs-
und Hausanschlussleitungen.

Das unverschmutzte Oberflaichenwasser soll zunéchst als Brauchwasser oder zur Gartenbewdsserung ge-
nutzt werden. Des Weiteren ist eine breitflichige Versickerung des liberschissigen Regenwassers auf dem
Grundstiick vorgesehen.

Das anfallende Schmutzwasser ist iiber die 6ffentliche Kanalisation der Kldranlage zuzufiihren.
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Abbildung 15: Bebauungsplanentwurf ,,An der Brennerei — 6. Anderung”
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4 Erforderlichkeit der Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baufliche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,An der Brennerei—6. Anderung” wird
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung eines Mischgebietes orientiert sich dabei
an der derzeitigen Nutzung fiir diesen Bereich sowie an denen, das Plangebiet pragenden Umgebungs-
nutzungen, welche als typische Mischnutzungen zu charakterisieren sind.

»Gartenbaubetriebe” sowie , Tankstellen” werden aufgrund des mit diesen Nutzungen in Zusammenhang
stehenden unmaRstablichen Flichenbedarfs in Relation zur Gr6Re des Plangebietes und deren verkehrs-
erzeugenden Wirkungen ausgeschlossen.

Im Mischgebiet wird die gem. § 6 BauNVO grundsatzlich zuldssige Ansiedlung von Vergnligungsstatten
ausgeschlossen. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten soll den Eintritt eines ,trading-down-Effekt” ent-
gegenwirken. Die sowohl mit Vergniigungsstatten als auch Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes verbundenen Wirkungen hinsichtlich Verkehr, Nutzungszeiten, Kun-
denverhalten, etc. sind mit den Zielen der Gebietsentwicklung nicht vereinbar. Aufgrund der zentralen
Lage des Gebiets im Ortskern sowie entlang der Osthofener LandstraRe weist dieser Bereich zudem eine
erhohte stadtebauliche Bedeutung auf. Daher soll der Ausschluss auch den mit dieser Nutzung typischer-
weise stadtebaulich relevanten negativen Beeintrachtigungen des Orts- und StraBenbildes entgegenwir-
ken.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundfidchenzahl, die Geschossfla-
chenzahl sowie durch Festsetzungen zu den Héhen der Gebaude bestimmt.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflidchenzahl -GRZ- wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 0,4 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen auf bis zu 0,6 ist zuldssig.

Die stddtebauliche Zielvorstellung des Plangebers ist ein Baugebiet zu entwickeln, das entsprechend sei-
ner Lage innerhalb des Ortskerns an die umgebende Bebauung angepasst ist.

Die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4 erfolgt aus Griinden des Bodenschutzes sowie zum Schutz
des Landschaftsbildes. Aufgrund der Dimensionierung des Plangebiets und der Lage am Gewasser ist die
Begrenzung der Grundflachenzahl sachgerecht und fiihrt zu keiner unverhaltnismaBigen Einschrankung.
Der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke kann hierdurch auf ein vertretbares Mal beschrankt werden
und schafft eine aufgelockerte Bebauung.

Geschossfldchenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl im Plangebiet wird auf 0,8 festgesetzt.

Die Festsetzung der GFZ auf 0,8 gewahrleistet in Relation zu der GrofRe der Baugrundstiicke betrachtet,
eine kompakte Bebauung.

Hohe baulicher Anlagen/Zahl der Vollgeschosse

Aufgrund der Lage des geplanten Baugebietes innerhalb des Ortskerns und der durch Mischnutzungen
gepragten Umgebung entschloss sich der Plangeber, im Sinne einer Eingriffsminimierung und zur Sicher-
stellung der stadtrdumlichen Vertraglichkeit die Hohenentwicklung der Baukdrper zu regein. Die Steue-
rung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan iiber die
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Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse und Héhenfestsetzungen zu der maximalen Trauf- und First-
hohe. Grundsétzlich sind maximal zwei Vollgeschosse innerhalb des geplanten Baugebietes zuldssig. Dies
orientiert sich an den Festsetzungen des Grundbebauungsplanes.

Die gewihlten Héhen stellen sicher, dass sich der Baukérper nicht unverhaltnismaRig aus dem Gelande
heraushebt. Insgesamt gesehen wurde kein Spielraum fiir eine groRere Héhe zugelassen, sodass gemaR
der stadtebaulichen Konzeption fiir das Gebiet an die Topographie bzw. das Gelanderelief sowie die um-
gebende Bestandsbebauung angepasste Gebdudehdhen entstehen. Demnach wird die maximale Trauf-
héhe auf 7,50 m und die maximale Gebdudehohe auf 10,50 m festgesetzt.

Die gewdhlten Héhen orientieren sich dabei an den vorhandenen Strukturen im weiteren Umfeld und
gewibhrleisten somit eine mit dem Ortsbild vertragliche Bebauung.

Die Festsetzungen zu den Gebdudehéhen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach
die Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten offentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrichtigt werden kénnen. Damit sich das Vorhaben in die bauliche Um-
gebung einfligt, ist eine Begrenzung der Gebaudehdhen unabdingbar.

4.3 Anzahl der Wohneinheiten

Innerhalb des Plangebiets sind maximal eine Wohneinheit pro Wohngebdude zuldssig. So kann sicherge-
stellt werden, dass diese Festlegung eine UbermiRige Verdichtung verhindert und eine Bebauung fiir das
Familienwohnen vorrangig in Einfamilienhdusern erméglicht wird. Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdu-
sern ist aufgrund des zusitzlichen Verkehrsaufkommens und den damit einhergehenden Stellplatzbedarf
nicht gewiinscht.

4.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb des Plangebietes gilt die offene Bauweise in Form von Einzelhdusern.

Die Festsetzung der offenen Bauweise und der iiberbaubaren Grundstiicksflichen soll eine Bebauung er-
méglichen, welche sich in die umgebende Bebauungsstruktur einfiigt. Die gewahlte GroRe der Baufenster
lisst den Bauherren ausreichend Spielraum fiir die Gebédudestellung auf dem Grundstiick. Dabei wird si-
chergestellt, dass gemaR der stidtebaulichen Konzeption die Gebdudemassen in einem Grundstiicksteil
konzentriert werden und dass somit in den verbleibenden Grundstiicksteilen ein zusammenhadngendes
Griinvolumen entsteht, das neben stadtgestalterischen Aufgaben auch 6kologische Funktionen iiberneh-
men kann. Ferner wurde hierbei die Festsetzung des bestehenden Bebauungsplans ,An der Brennerei”
aufgegriffen.

4.5 Nebenanlagen und Stellplitze

Garagen, Nebenanlagen und Stellplitze sind sowohl innerhalb als auch auerhalb der liberbaubaren Fla-
chen zuldssig. Dies dient der Unterbringung der erforderlichen Stellplatze und sichert eine flexible Ausge-
staltung der Grundstiicksnutzung.

4.6 Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien

Die Ortsgemeinde Westhofen plant den Beitritt zum Kommunalen Klimapakt (KKP). Das Ziel des KKP be-
steht darin, den AusstoB von Treibhausgasen auf ein neutrales Niveau zu senken und die Klimaziele in
Rheinland-Pfalz, die Begrenzung des Anstiegs der globalen Durchschnittstemperatur auf 1,5 Grad Celsius
sowie die Klimaneutralitat bis spatestens 2035-2040, zu erreichen.

Somit sieht der vorliegende Bebauungsplan, im Sinne der nach dem Pariser Klimaschutzabkommen gefor-
derten Klimaschutzanstrengungen in Rheinland-Pfalz, vor, innerhalb des Geitungsbereiches bei der Errich-
tung von Gebauden Photovoltaikmodule auf einer Flidche zu installieren, die zu mindestens 50% der nutz-
baren Dachflache erfiillt. Hierbei ist die Dachfliche die gesamte Flache bis zu den duReren Réndern des
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Daches bzw. aller Dacher (in m?) der Gebdude und baulichen Anlage, die innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirt-
schaftlichen Griinden verwendet werden kann. Somit ist der nutzbare Teil der Dachflache in einem Aus-
schlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachfliche die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuzie-
hen. Nicht nutzbar sind insbesondere ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach
Norden (Ostnordost bis Westnordwest), wobei Ost-West ausgerichtete Dachflachen aufgrund derer guten
Nutzbarkeit ausdriicklich von der Solarpflicht eingeschlossen sind. Erheblich beschattete Teile der Dach-
fliche durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vorhandene Bdume (besonders nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte Baume) sowie von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gau-
ben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile der Dach-
flache als auch Abstandsflachen zu den Dachrindern gelten ebenfalls als nicht nutzbar. Die Anordnung
solcher Dachnutzungen soll demnach so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fiir die Nutzung der Solar-
energie verbleibt (mindestens 50%, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den vorigen Angaben
moglich ist und keine sonstigen Belange wie das Denkmalrecht dem entgegenstehen). Im Weiteren ist die
Festsetzung von 50% der Bruttodachflache grundrechtsschonend ausgestaltet und beriicksichtigt, dass
nicht alle Teile der Dachflache technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden kénnen.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale CO2 neutrale Stromerzeugung ausge-
richtet. Hierbei besteht ersatzweise die Méglichkeit anstelle von Photovoltaikmodulen fiir die verbindii-
che Belegung der Dachfldche ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren zu errichten. So durch sollen den
Bauherrn vielfdltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung
der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass eine teilweise oder vollstindige Solar-
warmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ware. Werden auf einem Dach So-
larwdarmeanlagen installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-
Flache angerechnet werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestfliche anteilig oder auch vollstandig mit
der Installation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann.

Durch die Nutzung Erneuerbaren Energien fiir die Energieversorgung der Gebdude, konnen CO2- Emissi-
onen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, eingespart werden. Diese MaBnahme ist daher ein
Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Si-
cherheit der Bevolkerung hat. Zudem bietet es auf dem Umbau des Gebdudes ein groRes, einfach nutz-
bares Potential zur lokalen, schadstofffreien Stromproduktion, da bei der Nutzung von PV-Anlagen kei-
nerlei Emissionen ausgehen.

4.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft so-
wie Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Je 200 gm Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen. Die Festsetzung sichert eine gewisse Ein- und
Durchgriinung des Gebiets. Hierdurch wird vor allem aufgrund der innerértlichen Lage ein gewisser Grin-
anteil garantiert.

Die dargestellten Badume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind die Baume in gleichartiger
Weise zu ersetzen. Hierdurch werden die 6kologischen sowie die optischen Wirkungen der Baume gesi-
chert.

Die Festsetzung der Gehdlze auf der Privaten Griinflaiche wird notwendig, um die Sicherheit des Gewas-
sergrabens zu garantieren.

Im Zuge des Verfahrens wurden Schottergarten planungsrechtlich ausgeschlossen.
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4.8 Einfahrtsbereiche und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fiir das Plangebiet ist der Zufahrtsbereich liber die Wormser StraRe vorgesehen. Hierbei wird die beste-
hende Zufahrt aufgegriffen. Da es sich um einen Verkniipfungsbereich handelt, wird eine Zufahrt (iber die
Osthofener LandstraRe durch die Festsetzung eines Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt planungsrechtlich
ausgeschlossen.

4.9 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Nach § 38 WHG dient der Gewdsserrandstreifen entlang des Seebachs der Erhaltung und Verbesserung
der 6kologischen Funktion oberirdischer Gewisser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserab-
flusses sowie der Verminderung von Stoffeintrigen aus diffusen Quellen. Diese Funktionen sind nach § 38
Abs. 2 WHG zu erhalten. Der genannte Absatz definiert an dieser Stelle weitere Verbotstatbestdnde. Zur
Einhaltung der genannten Rechtsnormen wird an dieser Stelle eine Entstehung von Bebauung im Rand-
streifen durch die entsprechende Festsetzung ausgeschlossen.

4.10 Schutzflichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung, die Fldchen fiir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonsti-
gen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieBlich von MaRnahmen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, wobei die Vorgaben des Immissionsschutz-
rechts unberiihrt bleiben

SM-1

Zum Schutz vor dem Verkehrsliarm sind innerhalb der Fldiche SM-1 &6ffenbare Fenster von schutzbediirfti-
gen Aufenthaltsrdumen unzuléssig. Durch diese MaRnahmen kann sichergestellt werden, dass als Min-
destqualitit der schutzwiirdigen Nutzungen vertréagliche Pegel erreicht werden, da sich in diesem Bereich
ein erhéhter Schallschutz fiir Aufenthaltsrdume und AuBenwohnbereiche aufdrangt.

SM-2

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind innerhalb der Fliche SM-2 6ffenbare Fenster von schutzbed{irfti-
gen Aufenthaltsrdumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, unzuldssig. Durch diese MaRnah-
men kann sichergestellt werden, dass als Mindestqualitat in den Aufenthaltsraumen der schutzwiirdigen
Nutzungen vertrigliche Innenpegel erreicht werden, da sich in diesem Bereich ein erhdhter Schallschutz
fiir Aufenthaltsraume mit Nachtschlaf aufdrangt.

Schallschutzwand

In dem vorliegenden Fall ist bereits eine Einfriedungsmauer entlang der Grundstiicksgrenze mit einer
Héhe von 2 m vorhanden. Diese fiihrt insbesondere zu einer deutlichen Minderung der Gerduschbelas-
tung in dem Erdgeschoss. Das Vorhandensein bzw. Umsetzen von aktiven Schallschutzmafnahmen inner-
halb von Ortslagen ist aus stadtebaulicher Sicht haufig schwierig. Somit ist das Vorhandensein der Einfrie-
dung, die gleichzeitig als Schallschutzwand dient, duRerst positiv.

Ausbildung der AuRenbauteile

Weiterhin geht aus dem Schallgutachten hervor, dass im gesamten Plangebiet die Durchfiihrung passiver
SchallschutzmaRnahmen und der Einbau schallgeddmmter technischer Be- und Entliiftungen in zum
Nachtschlaf genutzten Raumen erforderlich wird.
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Liiftungseinrichtungen

Als weitere wichtige Schallschutzmafnahm an den schutzbediirftigen Nutzungen ist die Durchfiihrung
passiver SchallschutzmaRnahmen (von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen in zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsraumen) zu nennen. Durch diese MaRnahme soll sichergestellt werden, dass als Mindest-
qualitdt in den Aufenthaltsrdumen der schutzwiirdigen Nutzungen vertrégliche Innenpegel erreicht wer-
den.

Allgemeiner Hinweis zum Schallschutz

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist den Festsetzungen der ungtinstige Fall der freien
Schallausbreitung zugrunde gelegt worden. Die schalltechnische Situation verbessert sich bei vollstdandi-
ger Entwicklung des Plangebiets durch die Eigenabschirmung der Geb&ude, so dass im Zuge des Bauan-
tragsverfahrens eine gesonderte Betrachtung am Objekt empfohlen wird.

4.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gewadhlt werden ortsilibliche Rahmenbedingungen, die noch einen erheblichen Spielraum individueller
Baufreiheit erlauben. Die Festsetzungen beinhalten kaum grundsatzliche Verbote und ermdglichen je-
weils finanziell und gestalterisch zumutbare Alternativen. Die getroffenen Regelungen sind im Rahmen
der gesetzlichen Vorgaben verhdltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht liber-
maRig ein. Deswegen sind das Satteldach und Walmdach zulassig.

Die aligemein zuldssige Dachneigung betragt 25° - 45°. Bei untergeordneten Dachteilen (z.B. Vordacher),
Garagen und Nebengebduden sind zuséatzlich auch Flachdédcher (0° bis 10° Neigung) zuldssig.

Aus gestalterischen wie auch siedlungsklimatischen Griinden ist innerhalb der Vorgartenbereiche eine
flachige Versiegelung (Pflasterung) sowie flachig ausgebrachte lose Material- und Steinschittungen wie
Splitt, Schotter, Kies, Kunststeine etc. (Gesamtflidche: > 2 m?) unzulissig. Mit dieser Regelung maochte die
Ortsgemeinde Westhofen der Tatsache Rechnung tragen, dass die Nutzung und Gestaltung von Vorgérten
einen erheblichen Einfluss auf das Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraRenraums haben kann und eine
Versiegelung der freien Flachen zur Verminderung der Biodiversitit und negativen Auswirkungen auf das
Kleinklima fahrt.

5 Umweltbelange

Fiir die Beurteilung der Umwelterheblichkeit sowie ggf. die Notwendigkeit von Ausgleichsmalnahmen ist
das Aufstellungsverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes relevant. Der Bebauungsplan ,,An der Bren-
nerei 6. Anderung” wird gemiR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung in Verbindung mit
§ 13 BauGB aufgestellt. Die hierzu erforderlichen Kriterien werden erfiillt:
a. Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache liegt unterhalb des in
§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Schwellenwertes von 20.000 gm fiir die Vorpriifung des Einzel-
falls.
b. Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iliber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht wird weder vorbereitet noch begriindet.
c. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH-
und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.
d. Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.
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Nach § 13 a Abs. 2 Nr. BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird daher in diesem Verfahren von der
Umweltpriifung, vom Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Aus-
legung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Dementsprechend sind auch kein Umweltbericht nach 2a BauGB sowie die Uberwachung etwaiger nega-
tiver Umweltauswirkungen (Monitoring) notwendig.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB sowie die abwégungs-
relevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung ergeben, werden im Nachfolgenden mit ih-
ren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass durch den rechtskréftigen Bebauungsplan keine
Verschlechterung der Situation der natlrlichen Schutzgiiter zu erwarten ist.

5.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bisher ist der Geltungsbereich als Gewerbegebiet und als Griinfliche ausgewiesen. Aufgrund der teilwei-
sen Nichtnutzung, der Lage innerhalb des Siedlungsgefiige und der damit einhergehenden eingeschrank-
ten Bedeutung des Untersuchungsraumes fiir den Naturhaushalt kann davon ausgegangen werden, dass
keine , planungsrelevanten” geschiitzten Arten betroffen sind. Insgesamt ist das Plangebiet bereits stark
anthropogen (iberprigt und durch Stéreinfliisse (LandesstraBe und Gewerbe) vorbelastet.

Mit Realisierung der Planinderungen werden die Parzellen 110/4 und 110/3 mit einer GesamtgréBe von
ca. 1.202 m2 durch Erd- und Bauarbeiten in weiten Teilen beansprucht. Hierbei ist eine potentielle Be-
troffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten der Fauna und Flora gegeben. Auch befindet sich in
unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet eine Saatkrdhenkolonie die planungsbeachtlich ist. Daher wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.®

Die Erfassung der Nester erfolgte am 15.11.2024 im liberwiegend laubfreien Gehdlzzustand, dass alle
Nester im Untersuchungsgebiet gezahlt werden konnten. Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets er-
folgte hierbei nach den zusammenhingenden Geholzbestdnden im potentiellen Wirkraum des geplanten
Vorhabens nordéstlich des Kreisverkehrs. Die nachfolgende Abbildung zeigt die maximale Anzahl an Nes-
tern bzw. Brutpaaren im Untersuchungsgebiet (UG). Nach Westen schlieRt ein weiterer Gehdlzriegel an,
in welchem ebenfalls zahlreiche Nester der Saatkrahe bis zum Ortsrand von Westhofen vorhanden sind.
Weitere Neststandorte kommen indes im gesamten Gebiet der Ortsgemeinde auf gréReren Baumen oder
Baumgruppen immer wieder vor. Die Saatkrdhennester im UG gehéren zu einer weitaus gréBeren Kolonie

im Raum Westhofen.

Die meisten Nester sind zweifelsfrei als einzelne Niststitte zu erkennen, bei einigen wurden im Laufe der
Zeit ein bis zwei benachbarte Nester zu einem einzigen zusammengefiihrt, sodass keine eindeutige Tren-
nung der potentiellen Niststitten ohne Brutkontrolle méglich ist. ErfahrungsgemaR kdnnen bei solchen
Nestern auch unmittelbar benachbarte Bruten vorkommen. Wenige Nester befinden sich dagegen in
schlechtem Erhaltungszustand. Diese kénnen im Frithjahr jedoch wieder aufgebaut werden. Beim Auszéh-
len der Niststidtten wurden zusammengefiihrte Nester sowie Nester in schlechtem Zustand deshalb mit

Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung - Bebauungsplan ,An der Brennerei — 6. Anderung” In Westhofen (Vg Wonnegau)
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der maximal denkbaren Anzahl an Brutpaaren gewertet, wenngleich niemals alle Nester im Laufe einer
Brutsaison besetzt werden.

Insgesamt befinden maximal 52 Nester der Saatkrahe innerhalb des UG, davon 2 unmittelbar im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans. Innerhalb des Plangebiets befindet sich 1 Nest im Nordosten auf einer Ro-
binie (BHD ca. 20 cm) und 1 im Siidwesten auf einer Westindischen Zedrele (BHD ca. 40 cm), die neben
weiteren Baumen zum Erhalt festgesetzt werden.

Zum Schutz der briitenden Saatkréihen innerhalb des Plangebiets bzw. unmittelbar angrenzender Brut-
standorte werden VermeidungsmaBnahmen erforderlich, um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden:

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:
o V1 Schutz der Brutbaume sowie habitatpragender Gehdize:

Zum Schutz der Brutbdume der Saatkrahe sowie habitatpragender Geholze innerhalb der Grenzen des
Plangebiets sind diese dauerhaft zu erhalten und diirfen weder gefallt noch (ibermaBig geschnitten wer-
den, sodass eine Bruttauglichkeit weiterhin gegeben ist.

Die entsprechenden Gehdlze sind in dem Entwurf zum Bebauungsplan zum Erhalt gekennzeichnet und in
den textlichen Festsetzungen zum Erhalt gesichert.

J V2 Rodung von Gehélzen wahrend des gesetzlichen Rodungszeitraums:

Zu rodende Gehdlze innerhalb des Plangebiets dienen europdischen Vogelarten potentiell als Brutstatten.
Deshalb muss fiir etwaige noch zu fallende Gehdlze der gesetzlich zuldssige Rodungszeitraum nach § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (zuldssig im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar) eingehalten werden.

Rodungs- und Riickbauarbeiten auBerhalb dieses Zeitraums waren nur unter Hinzuziehung einer 6kologi-
schen Baubegleitung (OBB) denkbar und bediirfen einer Ausnahmegenehmigung der zusténdigen Natur-
schutzbehérde. Sollten dabei Reviere oder besetzte Nester fest-gestellt werden muss mit den Arbeiten
bis zum Verlassen des Wirkraums durch die Jungvigel abgewartet werden.

Rodungsgut ist umgehend zu hackseln oder abzufahren, da zwischengelagerte Reisighaufen von einigen
gebiischbriitenden Vogelarten (z.B. Amsel) mit Beginn der Brutperiode rasch als Bruthabitate angenom-
men werden. Dariiber hinaus dienen Reisighaufen auch weiteren besonders geschiitzten Arten (z.B. Igel)
als Uberwinterungsquartiere, wodurch auch auBerhalb der Brutperiode von Vogelarten artenschutzrecht-
liche Konflikte bei Beseitigung ausgeltst werden kénnen.

° V3 Bauzeitenregelung

Zur Minimierung von Stérungen auf das Brutgeschaft der Saatkrahe ist im Zeitraum von An-fang Marz bis
Ende Juni zwingend eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Im genannten Zeit-raum sind alle optisch versto-
renden und larmintensiven Arbeiten mit Baumaschinen, die in die Plangebietsfldche einwirken, verboten
(z.B. Einsatz von Krdnen oder LKW, Verwendung von Riittelplatten, Ab-schiitten von Schotter etc.). Im
Zweifel sind BaumaRnahmen wihrend des genannten Zeitraums mit der OBB sowie der zustdndigen Na-
turschutzbehoérde abzustimmen.

Sofern die Nester im Plangebiet sowie die unmittelbar nordlich des Seebachs angrenzenden wahrend der
Brutperiode nicht belegt sind, kann die OBB die Bauzeitenregelung in Abstimmung mit der zusténdigen
Naturschutzbehorde bis zum Beginn der nachfolgenden Brutperiode aufheben.
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. V4 Okologische Baubegleitung

Die 6kologische Baubegleitung (OBB) ist in den gesamten Bauablauf eingebunden und stimmt sich mit der
Bauleitung sowie mit der zustandigen Naturschutzbehdérde ab.

Die OBB hat die Aufgabe der Information und Aufklirung liber Bautitigkeiten und zur Koordination und
Umsetzung notwendiger MaRnahmen zum Natur- und Artenschutz, sowie im vorliegenden Fall die Ver-
hinderung potentieller Stérungen und Vergramungen bzw. in Folge auch Brutverluste der Saatkréhe. Dar-
tiber hinaus fiihrt die OBB auch etwaig erforderlich werdende Sicherungs- und RettungsmaBnahmen aus.
Sofern der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde droht, sind nach MaRgabe der OBB die wei-
teren (stérungsrelevanten) Arbeiten unverziiglich einzustellen und die zusténdige Naturschutzbehérde zu

informieren.

Sofern die Nester im Plangebiet (2 Stk.) sowie die unmittelbar nérdlich des Seebachs angrenzenden (5
Stk.) wahrend der Brutperiode nicht belegt sind, kann die OBB die Bauzeitenregelung in Abstimmung mit
der zustdndigen Naturschutzbehérde bis zum Beginn der nachfolgenden Brutperiode aufheben (vgl. Abb.
4,S.13).

Durch die getroffene Festsetzung der privaten Griinfliche entlang des Seebachs wird neben der Festset-
zung bestehender Bdume zudem ein gewisses MindestmaR an Griinvolumen planungsrechtlich gesichert.
Hierdurch entstehen u.a. neue Biotopstrukturen, welche Lebensraumbedingungen fiir die ansassige
Fauna weiter verbessern kénnen.

Demnach kommt es im Zuge der Planung aufgrund der bisherigen Ausgestaltung des Areals sowie der
Lage innerhalb des Ortsgefiiges zu keiner nennenswerten Verschlechterung des Schutzgutes.

Die Untere Naturschutzbehdrde weist eindringlich darauf hin, dass bei hinterliifteten Glasfassaden, ver-
glasten Loggien sowie anderen Flichen, die aus Glas bestehen, ein erhéhtes Vogelschlagrisiko besteht.
Dieses Risiko besteht unabhingig von der Himmelsrichtung. Daher miissen Glasflachen, die eine Fldche
von 0,5 m? iiberschreiten, durch geeignete MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden. Méglich ist
hier der Einsatz von speziellem Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder von Grafikfolien. Auf die Ausfiihrungen
von Réssler et al. 2022 (Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Hrsg. Vogelwarte Sempach) wird
verwiesen. Eine Aufnahme in die Textlichen Festsetzungen wird fiir notwendig erachtet. Daher wurde
Auflagen bzgl. des Vogelschlagrisikos in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.2 Boden, Altlasten, Flache

Die vom Bebauungsplan (iberplante Flache liegt im Bereich der GroRlandschaft ,Nérdliches Oberrhein-
tiefland“.

Der Planungsraum ist Bestandteil der BodengroRlandschaft der Losslandschaften des Berglandes, welche
durch Kalktschernoseme aus Léss gepragt ist.

Das Planungsgelinde liegt innerhalb einer ehemaligen Bachaue. Grundsétzlich ist mit dem oberflachen-
nahen Anstehen von feinkérnigen und eventuell auch zum Teil organischen Bach- und Hochflutablagerun-
gen sowie mit hohen Grundwasserstidnden zu rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine
geringe Tragfahigkeit und hohe sowie mdglicherweise auch ungleichmaRige Verformbarkeit auf.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Fiir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Die vorhandenen Béden innerhalb des Plangebietes wurden durch die bisherige Nutzung anthropogen
verdndert. Im Bestand stellt sich die Fldache, bis auf geringfiigige Versiegelungen als nahezu unversiegelt
dar. Zur Verwirklichung der Planung muss die Griinflache entfernt werden.

Wahrend der Bauphase kann es zur irreversiblen Verdichtung des Bodens, zu Erschiitterungen und unter
Umstédnden zu Stoffeintragen durch den Einsatz von Maschinen oder die Lagerung von Baumaterialien
kommen. Bei grob fahrlassigem Verhalten konnen durch eine nicht fachgerechte Lagerung von Betriebs-
stoffen und durch Emissionen von Baufahrzeugen / Arbeitsmaschinen (Abgase, Schmierstoffe, Ol, Diesel)
Bodenverunreinigungen eintreten. Jedoch ist das Eintreten einer solchen Situation bei einem sachgerech-
ten und vorschriftsmaBigen Umgang mit den Arbeitsmaschinen und Baufahrzeugen als eher unwahr-
scheinlich einzuschatzen.

Die Anderung bzw. die Entwicklung der Fliche ist als MaRnahme der Innenentwicklung einzustufen und
daher aus Sicht des Bodenschutzes als positiv zu bewerten /Wiedernutzbarmachung einer Brachflache/
Nachverdichtung).

Durch die Festsetzung eines Mischgebiets ist nicht mit einer erhdhten Schad- und Schwebstoff-Emissio-
nen auszugehen, die ggf. in den Boden gelangen kdnnte.

Aufgrund der Vorbelastung des Bodens sind die zu erwartenden Auswirkungen insgesamt als geringfiigig
einzustufen. Positiv ist zu beurteilen, dass im Rahmen der MalRnahme die Nachverdichtung einer Innen-
bereichsflache erfolgt.

5.3 Klima und Lufthygiene

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltpriifung eng miteinander verbunden. Wahrend un-
ter dem Aspekt Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigt
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches und dem
Strahlungshaushalt.

Die mittlere Lufttemperatur betrigt 10-12,5 °C.” Dem Plangebiet kommt keine zentrale Bedeutung in Hin-
blick auf Giberértliche Wirkraume oder Luftaustauschbahnen zu.

Aufgrund der geringen Gesamtgrofle und der bereits planungsrechtlich zuldssigen und bestehenden Be-
bauung ist fiir das Plangebiet von einer nur sehr eingeschrankten Bedeutung fiir das lokale Klima auszu-
gehen.

Wahrend der BaumaRBnahmen kann es voriibergehend zu Beeintrachtigungen der Luft in Form von Abga-
sen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs) kommen. Zudem kénnen in dieser Phase Larm

und Erschiitterungen auftreten.

Insgesamt ist daher von keiner relevanten Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.

7 Ministerium fiir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung des Landes Rheinland-Pfalz, Langjahriges Mittel der mitt-
leren Tagesmitteltemperatur im meteorologischen Jahr (1988-2017), http://www.kwis-rlp.de/index.php?id=8833#kwisform,
Stand: 03.01.2023.
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5.4 Wasser, Grundwasser, Versickerung

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Nordlich direkt an das Plangebiet angrenzend
verlduft der Seebach, ein Gewisser 2. Ordnung. Ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet befindet sich
noérdlich an das Plangebiet angrenzend.

Zur Sturzflutgefahrdung vgl. Kapitel 2.3.3 der Begriindung.
Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwasserschutzgebiet.

In der Ortsgemeinde Westhofen ist mit einer Niederschlagsmenge von ca. 500-550 mm/a zu rechnen. Es
ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung zu einer leichten Verschlechterung des Wasser-
riickhaltevermégens sowie einer Verringerung der Versickerungsrate und damit zu einer verringerten
Grundwasserneubildung beitrigt. Die Grundwasserneubildung liegt derzeit bei 25-50 mm/a und ist dem-
entsprechend maRig.

Es kann innerhalb des Baustellenbereichs und der Baustelleneinrichtungsflichen wahrend des Baubetrie-
bes zu Schadstoffeintrigen in das Grundwasser kommen. Durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Was-
serhaltungsmaRnahmen, Verwendung schadstoffarmer Baumaterialien, VorsichtsmaBnahmen bei den
Baufahrzeugen, etc.) kénnen diese Eintrage vermieden oder zumindest verringert werden.

Insgesamt ist nicht von einer wesentlichen Verschlechterung des Wasserhaushalts auszugehen.

Eine Beschrinkung der GRZ kann in gewissem MaRe Funktionen fir den Wasserhaushalt (ibernehmen
(Rlckhaltung, Verdunstung) und verringern somit den Eingriff.

Bei Starkregenereignissen ldsst sich grundsatzlich keine Gefdhrdung durch Abflussakkumulationen erken-
nen. Vorbeugend wird der Gewdsserrandstreifen im Bebauungsplan festgesetzt.

Insgesamt ist daher von keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.

5.5 Orts- und Landschaftsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist eher der Subjektivitat des Betrachters
unterworfen, als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist die besondere
Beriicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion notwendig, da bereits das Bundesna-
turschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege nennt.

Die Flidche befindet sich innerhalb des Landschaftsraum des Unteren Pfrimmhtigellandes, welches sich als
sanftwellige Landschaft auf ca. 120 bis 160 m ii.NN beiderseits der Pfrimm darstellt. Sie wird im Norden
von den Abhangen der GaustraRenhdhe und dem Alzeyer Higelland eingerahmt.

Insgesamt befindet sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Ortsgefliges der Ortsgemeinde West-
hofen. Das Plangebiet stellt sich derzeit zwar als Gartenfldche/Brachflache dar, dennoch ist nach den bis-
herigen Festsetzungen des Bebauungsplanes in Teilen auch eine gewerbliche Nutzung umsetzbar.

Durch die Planung wird die Bauliicke geschiossen und das Ortsbild vertraglich ergénzt. Die méglichen Ku-
baturen fiir die Bebauung entsprechen den értlichen Vorbildern und gewéhrleisten so eine der Umgebung
angepasste Bauweise, welche sich in das bestehende Ortsbild einfligt.

Insgesamt ist daher von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Ortsbild auszugehen.
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5.6 Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes mit Ausnahme des Gebdudebestandes
keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter vorhanden. Das Gebiude soll weiterhin genutzt werden. Eine Be-
eintrachtigung kann daher nicht angenommen werden.?

5.7 Mensch und Gesundheit

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht von bauleitplanerischen Vorhaben unmittelbar oder mittelbar be-
eintrachtigt werden, wobei sich bei der Erfassung und Bewertung teilweise Uberschneidungen mit den
Ubrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltbelange sind allein solche Aus-
wirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht
jedoch soiche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohi-
befinden sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten beste-
henden und geplanten Funktionen, Arbeiten und Erholung, gekoppelt. Die in den iibrigen Schutzgutkapi-
teln gemachten Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem Gesundheitsschutz
Mensch.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wird es zu temporaren Stérungen, infolge von Bauldrm, Staub
oder Baustellenverkehr, kommen. Diese kénnen dabei diskontinuierlich und mit wechselnder Intensitit
auftreten. Mdgliche Stérwirkungen auf die Menschen der umgebenden Wohnumgebung sind allenfalls
geringfiigig. Die Planung tragt nur unbetrichtlich zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens bei. Zwar
wird das Vorhaben die Lebens- und Umweltbedingungen fiir den Menschen qualitativ verindert, jedoch
sind Beeintrachtigungen nur in dem MaRe zu erwarten, das allgemein als hinnehmbar zu bewerten ist.
Zudem bietet die Umsetzung des Vorhabens die Mdglichkeit zur Schaffung von neuen Nutzungsméglich-
keiten in attraktiver Lage innerhalb der Ortsgemeinde Westhofen.

Das Plangebiet befindet sich im Wirkungsbereich der Osthofener LandstraRe. Insofern ist es verkehrsbe-
dingten Immissionen (vor allem Verkehrslarm) ausgesetzt. Hinsichtlich den umliegenden gewerblichen
Nutzungen wurden relevante Nutzungskonflikte gutachterlich bewertet. Hier sind keine Konflikte ersicht-
lich.

8 Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, https://gdke.rlp.de/fileadmin/gdke/Dateien/landesdenkmalpflege/Verzeich-
nis_Kulturdaenkmaeler/
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der bislang rechtskriftige Bebauungsplan ,An der Brennerei” weist fiir den Planbereich ein Gewerbe-
gebiet und eine nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche bzw. eine private Griinfliche aus. Der Geltungs-
bereich ist im Westen mit einem Gebiude und dessen Nebenanlagen bebaut; anschlieBend folgt eine
Gartenanlage. Der Bereich mit einer GesamtgréRe von ca. 0,26 ha umfasst das bebaute Flurstiick 110/2
(1.448 m?) sowie die zur Nachverdichtung vorgesehenen Parzellen 110/4 (601 m?) und 110/3 (601 m?).
Der zu bebauende Bereich liegt seit lingerem brach und stellt sich als ruderale Griinfliche mit gréR3e-
ren Rohbodenflachen dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Brennerei — 6. Anderung” soll das Plangebiet nun
stadtebaulich als Mischbaufliche im Ortskern weiterentwickelt werden, indem zusétzliche Bauméog-
lichkeiten geschaffen werden und somit eine innerértliche Nachverdichtung erfolgt.

Das Plangebiet befindet sich inmitten des Ortskerns in der Wormser Stralle 44 am Kreisverkehr. Paral-
lel zum Grundstiick verlduft nach Nordosten die Osthofener LandstraRe. Der Geltungsbereich schlieRt
Richtung Osten an einen einige Meter tiefer gelegenen Graben an, in dem der Seebach nach Nordosten
abflieBt. Im Osten wird das Plangebiet durch das nachfolgende Grundstiick mit einem aufer Nutzung
befindlichen Silo sowie umgebenden Baumbestdnden gegrenzt.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes’

1 Luftbild: Geobasisinformationen der Vermessung- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz — © 2021
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Abbildung 2: Ruderalfliche im Eingriffsbereich (l.), Bestandsgebiude (r.)

Mit Realisierung des Vorhabens werden die Parzellen 110/4 und 110/3 mit einer GesamtgroRe von ca.
1.202 m? durch Erd- und Bauarbeiten in weiten Teilen beansprucht. Hierbei ist eine potentielle Betrof-
fenheit besonders oder streng geschiitzter Arten der Fauna und Flora gegeben. Bei nachgewiesener
Betroffenheit sind artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs-, und ggf. vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) zu erarbeiten und in Umsetzung zu bringen sowie erforderli-
chenfalls Ausnahmeantrage nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG zu stellen.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Arten (alle heimischen européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die
durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

Im Vorfeld der Untersuchungen wurde eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse mit der zustandi-
gen Naturschutzbehorde abgestimmt.? Die Potentialanalyse identifiziert aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen, der geographischen Verbreitung planungsrelevanter Arten, vorhandener Daten-
grundlagen sowie Ortsbegangen mégliche Raumnutzen der Arten bzw. Artengruppen.

Mit Realisierung des geplanten Vorhabens sind potentielle Beeintrachtigungen der unmittelbar an-
grenzende Saatkrdhenkolonie sowie Aussagen zur Artengruppe der Amphibien und Reptilien zu tref-
fen.

Arten / Artengruppen Methodik

Saatkrdhe Erfassung Anzahl der Nester
Amphibien Potentialanalyse
Reptilien Potentialanalyse

Tabelle 1: Untersuchungsumfang

2 Tel. Abstimmung v. 18.10.2024 mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Alzey-Worms zum Priifungsumfang
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2 Rechtliche Grundlagen zur Artenschutzpriifung

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor anthropogener Beeintrachtigung sind auf euro-
paischer und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen worden.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie
79/409/EWG des Rates iiber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogel-
schutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Européischen Gerichtshofes (EuGH) im Urteil vom 10.01.2006 (C-98/03)
wurde das BNatSchG zum 12.12.2007 (BGBI | S 2873) geidndert. Im Marz 2010 ist das BNatSchG in Kraft
getreten (BGBI 2009 Teil | Nr. 51). Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden auf dieses Gesetz
inkl. dessen aktueller Anderungen.

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die europarechtlichen
Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben,
umgesetzt. Dabei hat er die Spielrdume, die die Europaische Kommission bei der Interpretation der
artenschutzrechtlichen Vorschriften zulidsst, rechtlich abgesichert. Die generellen artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgendermalRen gefasst:

"Es ist verboten,

1 wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschiidigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren."

Die Artenschutzpriifung nach §§ 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige Priifung im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens. Entsprechend § 44 Abs. 5 S. 5 gelten die arten-
schutzrechtlichen Verbote fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben
im Sinne des § 18 Abs. 2 S. 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, nur fiir die

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. {(0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan ,,An der Brennerei - 6. Anderung”, Ortsgemeinde Westhofen
Seite 8

in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europdi-
schen Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschafts-
rechtlich geschlitzten Arten erfiillt bzw. kénnen nicht ausgeschlossen werden, miissen fiir eine Pro-
jektzulassung die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein. Diese sind nicht
Bestandteil dieses Fachbeitrags.

Unter Beriicksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie:

Das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fithren und das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungiinstigen Erhaltungs-
zustand befinden, diesen nicht weiter verschlechtern und eine Wiederherstellung eines giinstigen
Erhaltungszustandes nicht behindern.

Bei europidischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht verschlech-
tern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

Die nachfolgende Grafik® erliutert die rechtliche Einbindung des Gutachtens in das Bauleitverfahren.

Sind Arten des Anhang IV der FFH-RL bzw, 2uropaische Vogeiarien betrefien?

Nein Ja [

§ 45 (7) Ausnahme

Ausnahmegrund Nr. 1-5, kelne zumutbare
Alternative gegeben und keine Verschlechterung
des Erhal ds der P I

Art. 16 {19 RL 92/43/EWG

Neln

Abbildung 3: Priifung und Schema einer Artenschutzpriifung

3 erstellt durch: WSW & Partner GmbH
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Als Datengrundlagen wurden fiir die Artenschutzpriifung herangezogen:

o Erfassung der Neststandorte 11/2024
o Offentliche Daten des NABU

Erfassungschronik:

Bei den Temperaturen werden die Tageshdchstwerte angegeben.

Uhrzeit
Datum Gutachter } zeit / Methodik
Witterung
09:00 - 10:00 Zdhlen der Nester
Forstassessor + 5°C, bewolkt im (iberwiegend
15.11.2024 . .
C. Konrath laubfreien Geholz-

zustand

Tabelle 2: Erfassungschronik

3  Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen
der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen. Dabei sind
sowohl unmittelbare als auch mittelbare Wirkungen zu berlicksichtigen. Der Begriff der Beschadigung
in § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird in Ubereinstimmung mit der bundesweit anerkannten Auslegung
und im Sinne einer funktionalen Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten interpretiert.
Neben physischen Beschidigungen kénnen somit auch stufenweise wirksame mittelbare Beeintrédch-
tigungen die Beschadigung einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte auslosen. Somit kénnen auch ,,schlei-
chende” Beschiadigungen, die nicht sofort zu einem Verlust der 6kologischen Funktion fiihren, von ei-

nem Verbot umfasst sein.

3.1 MaRnahmenbeschreibung und Wirkfaktoren
3.1.1 Bau- und anlagebedingte Wirkfaktoren

3.1.1.1 Flacheninanspruchnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 0,26 ha Flache. Von unmittelbaren
Eingriffen sind jedoch lediglich die Grundstiicke 110/4 und 110/3 6stlich des Wohngebaudes betroffen.

Durch die Inanspruchnahme des Plangebiets ist eine moégliche Betroffenheit besonders oder streng
geschiitzter Tierarten gegeben, die vermieden werden miissen. Dies betrifft insbesondere die unmit-
telbar angrenzenden Bruthabitatnutzungen der Saatkrdhe sowie etwaige Amphibienvorkommen am
Seebach.
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Es ist darauf zu achten, dass iiber die eigentlichen Bauflichen hinaus zusatzlich nur Flachen fiir die
Baustelleneinrichtung, Zwischenlagerung von Erdaushub und Baumaterialien in absolut erforderli-
chem MaRe in Anspruch genommen werden. Soweit maglich sollen hierflir nur solche Flachen bean-
sprucht werden, die ohnehin bereits anthropogen stark tiberpragt sind (z.B. versiegelte Fldchen).

3.1.1.2 Barrierewirkung / Zerschneidung

Durch die Baufeldbearbeitung entstehen zundchst groRe Rohbodenflachen, die fiir bestimmte Arten
eine Barrierewirkung besitzen bzw. umflogen / umwandert werden miissen. Aufgrund der verhaltnis-
méRigen Kleinrdumigkeit des geplanten Vorhabens im tatsdchlichen Eingriffsbereich sowie der bereits
aktuell vorherrschenden Rohbodenflachen haben Barrierewirkungen oder Zerschneidungen keine be-
sondere Bedeutung. Zur West- und Stidgrenze ist das Plangebiet bereit jetzt durch eine verfugte Mauer
bzw. das Hoftor eingefriedet.

Artspezifisch kénnen temporédre Einwanderungs- bzw. Uberquerungsversuche — besonders von
Kleinsdugern und Amphibien — stattfinden. Von Végeln werden Bauwerke in Abhangigkeit ihrer Aus-
pragung und Art im Innerortlichen Siedlungsbereich bereits jetzt iiber- oder umflogen, sodass keine
zusatzlichen negativen Effekte anzunehmen sind.

Es werden bei Umsetzung des Vorhabens nach menschlichem Ermessen keine Habitate empfindlicher
Arten von umliegenden Flachen abgeschnitten.

3.1.1.3 Lirmimmissionen

Im Zuge von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen werden in umliegende Gebiete einwirkende Larmim-
missionen entstehen. Hiervon sind besonders die unmittelbar angrenzenden Flachen betroffen, die
wiederum eine abschirmende Wirkung auf Larmimmissionen in nachfolgende Flachen haben kénnen.
Waihrend des Brutgeschiaftes der Vogel konnen Stérungen bei sehr empfindlichen Arten weit reichende
Vergramungseffekte von mehreren hundert Metern haben, bis hin zu der Tatsache, dass belegte Nes-
ter verlassen werden. Wahrend der Aufzucht von Jungtieren kann dies dauerhafte Vergramungsef-
fekte auf briitende Vogel haben. Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch das bisherige Verkehrs-
aufkommen im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sowie der angrenzenden Nutzungsstrukturen
als Mischgebiet nur solche Arten zu erwarten sind, die ohnehin eine gewisse Stérungstoleranz aufwei-
sen. Dies gibt vornehmlich fiir Brutvogelarten, die Reproduktionshabitate im unmittelbaren Umfeld
des geplanten Vorhabens nutzen.

3.1.1.4 Stoffeintrdge

Durch die im Zuge der Baugriindung erforderlichen Schottermassen kbnnen besonders an trockenen
Tagen Staubimmissionen entstehen, die abhingig von der vorherrschenden Windrichtung, in die um-
liegenden Gebiete einwirken. Gleiches gilt fiir Bodenarbeiten bei geringer Bodenfeuchte. Diese Ar-
beitsschritte sollen deshalb dem aktuellen Stand der Vermeidungstechnik angepasst werden.

Kontaminationen des Erdreichs, der Luft und des Grundwassers kénnen zusatzlich durch die Verwen-
dung von Sonderkraftstoffen, Biohaftélen und Biohydrauliklen entgegengewirkt werden. Solche
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Kontaminationen kénnen ebenfalls negative Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten auBerhalb des
Plangebiets haben, besonders wenn diese in FlieBgewdsser, wie den unmittelbar nérdlich des Gel-
tungsbereichs verlaufenden Seebach, gelangen.

Artenschutzrechtlich relevante Vorbelastungen sind dem Gutachter im Plangebiet nicht bekannt.

3.1.1.5 Erschiitterungen

Erschiitterungen durch Baumaschinen sind im Plangebiet und auf den Zufahrtswegen zu erwarten.
Diese kénnen in Abhangigkeit vom Untergrund in die umliegenden Gebiete einwirken. Dadurch sind
temporare Stérwirkungen auf erschiitterungsempfindliche Tierarten {z.B. Reptilien) méglich.

3.1.1.6 Optische Stérungen

Bewegungsreize kdnnen artspezifisch repellente Wirkung auf eine Vielzahl an Arten haben. Bauma-
schinen kénnen etwa zu optischen Stérwirkungen fiir Vogel- und Saugetierarten in Folge der Verdnde-
rung artspezifischer Habitatbilder fiihren. Besonders in stérungsarmen oder diinn besiedelten Gebie-
ten kénnen solche Wirkungen von erhéhter Bedeutung sein. Lichtreize in der Déammerung oder bei
Nacht kénnen z.B. attrahierende Wirkung auf néchtliche Fluginsekten haben, welche wiederum attra-

hierend auf jagende Fledermause wirken.

Aufgrund der Lage im innerértlichen Mischgebiet und dem verhaltnisméaRig hohen Verkehrsaufkom-
men auf der angrenzenden Osthofener LandstraRe ist jedoch davon auszugehen, dass bereits massive
Lichtemissionen im rdumlichen Umfeld vorherrschen und die meisten vertretenen Arten ein gewisses
Storpotential tolerieren, was vor allem fiir kulturfolgende Vogelarten gilt. Dennoch kénnen auch sol-
che Arten durch die zu erwartende Stérungsintensitat mindestens temporar beeintrachtigt werden.

3.1.1.7 Kollisionen

Durch die AuRenbeleuchtung von Wohngebauden und StraBenverkehrsflachen entsteht eine attrahie-
rende Wirkung auf nachtaktive Fluginsektenarten. Dies begiinstigt das Gebiet als potentielles Jagdha-
bitat verschiedener Fledermausarten, welche dadurch einem erhdhten Kollisionsrisiko unterliegen
kénnen. Aufgrund der Lage im innerdrtlichen Mischgebiet, kommt dem Effekt jedoch keine nennens-

werte Mehrbedeutung zu.

Sind Teile der Gebiude, die nach Westen, Osten oder Siiden zeigen mit Glasflachen versehen, so be-
steht ein erhéhtes Kollisionsrisiko vor allem fiir kleinere Singvigel. Diese versuchen unter anderem die
sich in den Fenstern spiegelnden Baume und Gebiische anzufliegen und kollidieren mit der Glas-
scheibe, was hiufig letale Folgen oder zumindest schwere Verletzungen fiir die Tiere zur Folge hat.
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4 Flora und Fauna

Das westliche Plangebiet ist durch eine mehrgeschossige Wohnbebauung mit typischer Gartennutzung
und Solitdrbaumen gepragt. Der nachzuverdichtende 6stliche Bereich stellt sich als Rohbodenfldche
mit lokal ruderaler Vegetation und einzelnen randlichen Baumen dar.

Nordlich des Plangebiets stehen einzelne Biische und Bdume unterschiedlichen Alters beidseitig der
Grabenhdnge des Seebaches. Weitere dltere Baumbestinde befinden sich 6stlich des Plangebiets.
Diese setzen sich nach Nordosten entlang des Seebachs fort und dienen der Eingriinung der Gewerbe-
flachen nordlich des Plangebiets.

5 Potentielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten

Nachfolgend werden alle von dem Vorhaben potentiell betroffenen Artengruppen des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie europdischen Vogelarten betrachtet. Arten bzw. Artengruppen, deren Vorkom-
men aufgrund der vorgeschalteten artenschutzrechtlichen Potentialanalyse ausgeschlossen wurden,
werden nicht ndher betrachtet.

5.1 Arten des Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie

5.1.1 Avifauna

Aufgrund des unmittelbaren rdumlichen Zusammenhangs mit der angrenzenden Saatkrdhenkolonie,
werden fiir den Projektierungsfall die einzelnen Verbote des § 44 Abs. i. V. m. Abs. 5 BNatSchG abge-
priift.

5.1.1.1 Saatkrdhe

Methodik

Die Erfassung der Nester erfolgte am 15.11.2024 im liberwiegend laubfreien Gehdlzzustand, dass alle
Nester im Untersuchungsgebiet gezahlt werden konnten. Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
erfolgte hierbei nach den zusammenhiangenden Gehdélzbestanden im potentiellen Wirkraum des ge-
planten Vorhabens nordostlich des Kreisverkehrs. Die nachfolgende Abbildung zeigt die maximale An-
zahl an Nestern bzw. Brutpaaren im Untersuchungsgebiet (UG). Nach Westen schlieft ein weiterer
Geholzriegel an, in welchem ebenfalls zahlreiche Nester der Saatkrdhe bis zum Ortsrand von Westh-
ofen vorhanden sind. Weitere Neststandorte kommen indes im gesamten Gebiet der Ortsgemeinde
auf gréReren Badumen oder Baumgruppen immer wieder vor. Die Saatkrahennester im UG gehdren zu
einer weitaus groferen Kolonie im Raum Westhofen. Insgesamt kommen in Westhofen etwa 620 Brut-
paare vor, auf dem Gebiet der Verbandsgemeinde Wonnegau sogar rund 2.500.*

4 NABU Worms-Wonnegau (20.04.2024): Thema der Saatkrihen fiir Kommunalwah! ungeeignet, in: Nibelungen
Kurier — Online-Veroffentlichung: https://nibelungen-kurier.de/thema-der-saatkraehen-fuer-kommunalwahl-
ungeeignet (Zugriff: 18.11.2024)
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I~ Untersuchungsgebiet
[ Geltungsbereich BBP
7t Nester

Abbildung 4: Verortung der Anzahi an Saatkridhennestern norddstlich des Kreisverkehrs

Die meisten Nester sind zweifelsfrei als einzelne Niststatte zu erkennen, bei einigen wurden im Laufe
der Zeit ein bis zwei benachbarte Nester zu einem einzigen zusammengefihrt, sodass keine eindeutige
Trennung der potentiellen Niststitten ohne Brutkontrolle méglich ist. Erffahrungsgemal kdnnen bei
solchen Nestern auch unmittelbar benachbarte Bruten vorkommen. Wenige Nester befinden sich da-
gegen in schlechtem Erhaltungszustand. Diese kénnen im Friihjahr jedoch wieder aufgebaut werden.
Beim Auszihlen der Niststitten wurden zusammengefiihrte Nester sowie Nester in schlechtem Zu-
stand deshalb mit der maximal denkbaren Anzahl an Brutpaaren gewertet, wenngleich niemals alle
Nester im Laufe einer Brutsaison besetzt werden.

Insgesamt befinden maximal 52 Nester der Saatkridhe innerhalb des UG, davon 2 unmittelbar im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Innerhalb des Plangebiets befindet sich 1 Nest im Nordosten auf
einer Robinie (BHD ca. 20 cm) und 1 im Siidwesten auf einer Westindischen Zedrele (BHD ca. 40 cm),
die neben weiteren Baumen zum Erhalt festgesetzt werden. 5 Nester befinden sich unweit am gegen-
iiberliegenden Hangufer des Seebachs auf einem Bergahorn (BHD ca. 50 cm). Mit bis zu 45 Nestern
beginnt der Kern der lokalen Kolonie in einem Abstand von ca. 35 m nordéstlich des Plangebiets nach
dem Silo und zieht sich auf eine Lange von mehr als 100 m (iber den Baumbestand aus Bergahorn und
Robinie, welcher das nérdlich angrenzende Firmengeldnde eingriint und schlieBlich nach Norden aus-
lduft, wo sich noch lediglich 3 der 45 Nester auf Pyramidenpappeln befinden.
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Fotographische Dokumentation innerhalb des UG

Abbildung 5: 1 Nest im Nordosten des BBP {o. l.), 5 Nester nérdlich des Seebachs (0. r.), 1 Nest im Siidwesten
des BBP (u. I.), 45 Nester norddstlich des Silos

Fotographische Dokumentation auRerhalb des UG

Abbildung 6: Saatkrihenschwarm westlich des UG am 15.11.2024 (l.), Gehdlzriegel mit Nestern siidwestlich
des UG (r.)
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Saatkrihe (Corvus frugilegus)

Bestandsdarstellung

Als Kulturfolger kommt die Saatkrihe (iberwiegend auf dem Areal der Agrarflichen von GroBbritan-
nien ostwarts iiber die Steppengebiete Russlands bis China hauptsachlich in den Tieflagen vor. Eu-
ropaweit wird der Bestand mit 3,2 — 3,9 Mio. Brutpaaren als stabil eingestuft (HAGEMEIJER & BLAIR
1997). In Mitteleuropa briiten allerdings nur 610 — 750 Tsd. BP (BAUER & BERTHOLD 1997). Neben
Saatkrdhenkolonien im Rheintal ist dem Gutachter seit Jahren auch eine Kolonie im westlichen
Randbereich des Pfilzerwaldes an der Pferderennbahn in Zweibriicken bekannt. GréRere Brutko-
lonien gibt es in einigen rheinland-pfilzischen Stadten (z.B. in Mainz, Neustadt an der WeinstraRe,
Landau oder Zweibriicken). Ein Verbreitungsschwerpunkt liegt ebenfalls in der Region Rheinhessen.
Die Brutvogel verlassen teilweise Rheinland-Pfalz im Winter und es kommen Durchziigler und Win-
tergdste aus meist éstlicheren Regionen hinzu. Der Saatkrdhe wird eine planerisch zu beriicksichti-
gende Effektdistanz an StraRen von ca. 100 m zugeschrieben (GARNIEL et al. 2010). In manchen
Stidten zeigt die Saatkrihe jedoch kaum noch Scheu vor dem Menschen und hat Fluchtdistanzen
bis 1 m. Aufgrund der unmittelbaren Lage der Kolonie zwischen Fabrikgeldnde und der stark be-
fahrenen Osthofener Landstrae sowie vereinzelten Bruten auf Baumen im unmittelbaren Sied-
lungsbereich ist von einer stark verminderten Effektdistanz im Untersuchungsgebiet und in der un-
mittelbaren Umgebung auszugehen.

Das Gefieder der ca. 46 Zentimeter groRen Saatkrihe ist einheitlich schwarz. Je nach Lichteinfall
schillern Scheitel und Nacken griinlich- oder violett-metallisch. Der Schnabelgrund der Altvogel ist
nackt und grindig-weiRlich, derjenige der Jungvogel ist noch befiedert. Die Fliigelspannweite betrégt

knapp unter 1 m.

Die Saatkrihe hat ein breites Spektrum an tierischer und pflanzlicher Nahrung, die Giberwiegend in
agrarisch genutzten Flachen gesucht wird. Von Februar bis November, besonders wahrend der Brut-
zeit, hat der Regenwurm groRRen Anteil an der Nahrung.

Als Koloniebriiter werden die mehrjihrig genutzten Nester im duReren Kronenbereich von hohen
Laubbidumen angelegt (hdufig z.B. auf Pappeln, Platanen oder Weiden). Die Brutperiode beginnt ab
Ende Mérz. Die 3 - 6 Eier werden ca. 18 Tage lang bebriitet, danach folgt eine ca. 30-tdgige Nest-
lingsdauer. Die Saatkrahe hat eine Jahresbrut.

Die Saatkréhe bildet zur effizienten Raumnutzung ganzjéhrige Sozialverbande und Gibernachtet auch
in Winterquartieren stets in Gemeinschaften.

Die Rote Liste fiir Rheinland-Pfalz (2018) geht von 4.000 bis 5.200 Brutpaaren im Bundesland aus,
der NABU von rund 2.500. Es wird aufgrund der lokalen Haufigkeit der anpassungsfahigen Art sowie
der steigenden Gesamtzahl an Brutpaaren von einem guten Erhaltungszustand ausgegangen.

Direkte Verfolgung sowie die Zerstérung von Nestern in Siedlungsbereichen sind bedeutende

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan ,,An der Brennerei - 6. Anderung”, Ortsgemeinde Westhofen
Seite 16

Gefahrdungsfaktoren fiir die Art. Der Saatkrahe wird eine groBe Schadwirkung unterstellt und An-
wohner beschweren sich haufig tiber Larm und Verschmutzungen.

Schutzstatus
X Europiische Vogelart [0 RLRheinland-Pfalz (2018):
X VSRArt.4{1und2) 1 RLBundesrepublik Deutschland (2021):
[0 §7Abs.2Nr.13 und 14 BNatSchG: § - besonders geschiitzte Art
OO Verantwortungsart:
Erhaltungszustand der Art
unbekannt ungiinstig
bis
| . unzureichend

EU X O L]

BRD X O O U

RLP O X O O

Der Erhaltungszustand der lokalen Population der Saatkrdhe kann aufgrund des haufigen Vorkom-
mens im Raum Westhofen als giinstig bezeichnet werden. Darlber hinaus ist dem Gutachter die
Art in Rheinhessen mit zahlreichen Kolonien bekannt (Haufigkeitsabschatzung).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

X nachgewiesen O potentiell méglich

Es liegen zahireiche Niststattennachweise aus dem UG sowie der Ortslage von Westhofen vor.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

X VermeidungsmaRnahmen

V1: Schutz der Brutbdume sowie habitatpragender Gehodlze
V2: Einhaltung des gesetzlich zuldssigen Rodungszeitraums
V3: Bauzeitenregelung

Va: Okologische Baubegleitung

0 vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)
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Prognose und Bewertung Tétungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 (i.V.m. Abs. 5) BNatSchG:

Anlage- und baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

O Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die
lokale Population

dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt

Bau- und anlagebedingte Individualtétungen kénnen ausgeschlossen werden, da Brutbdume sowie
weitere habitatprigende Baume innerhalb des Plangebiets zum dauerhaften Erhalt festgesetzt wer-
den (V1). Die Einhaltung der MaRnahme ist durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) zu iiberwa-
chen (v4).

Betriebsbedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen)

O Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die
lokale Population

X vereinzelte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase fithren nicht zu signifikant nega-
tiver Auswirkung auf die lokale Population

Betriebsbedingte Individualtétungen haben im Vorhabensbereich keine nennenswerte Relevanz.
Allgemein geht fiir Jungtiere in den ersten Tagen nach verlassen des Nests ein gewisses Tétungsri-
siko vom angrenzenden StraBenverkehr aus, welches jedoch nicht den dem betriebsbedingten T6-
tungsrisiko zuzuordnen ist, das mit Realisierung des Bebauungsplans einhergeht.

Prognose und Bewertung Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 (i.V.m. Abs. 5) BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten

[0 Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion
wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

X  8kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte wird im
réaumlichen Zusammenhang gewahrt.

Der Verlust von Fortpflanzungsstatten kann ausgeschlossen werden, da Brutbdume sowie weitere
habitatprigende Baume innerhalb des Plangebiets zum dauerhaften Erhalt festgesetzt werden (V1).
Die Einhaltung der MaRnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB) zu (iberwachen (V4).
Die Gehdlze auRerhalb des eigentlichen Plangebiets bleiben durch die Rechtskraft des Bebauungs-

plans unbeeinflusst.
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Prognose und Bewertung Stérungstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-

und Wanderungszeiten

[0 Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Storung fuhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
Das Vorhaben hat keine relevanten Auswirkungen auf Fortpflanzung oder Uberwinterung der
Art.

Fur den Fall erforderlicher Rodungen nicht erhaltenswerter Baume (z.B. absterbender Silberahorn
stidlich des Bestandsgebdudes) ist zur Vermeidung von Stérungen wahrend der Revierbesetzungs-
und Brutperiode der gesetzlich zuldssige Rodungszeitraum auch innerhalb gartnerisch genutzter Fla-
chen einzuhalten (V2).

Dariiber hinaus ist zur Minimierung von Storungen auf das Brutgeschéaft der Saatkrdhe im Zeitraum
von Anfang Marz bis Ende Juni eine Bauzeitenregelung einzuhalten (V3). Aufgrund des nestfreien
Geholzpuffers von ca. 35 m zwischen der dstlichen Plangebietsgrenze und der nachfolgenden, st6-
rungstoleranten Kolonie ist im Zuge der BaumaRnahme nicht von maRgeblichen Stérungen auszu-
gehen. Briitende Saatkrahen innerhalb des Plangebiets kénnen jedoch durch die Bautatigkeiten ge-
stort oder sogar vergramt werden, sodass Bruten aufgegeben werden. Im genannten Zeitraum sind
alle optisch verstorenden und larmintensiven Arbeiten mit Baumaschinen, die in die Flache einwir-
ken, verboten (z.B. Einsatz von Krdnen oder LKW, Verwendung von Riittelplatten, Abschiitten von
Schotter etc.). Im Zweifel sind BaumaRnahmen wiahrend des genannten Zeitraums mit der OBB so-
wie der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Sofern die Nester im Plangebiet sowie die unmittelbar nérdlich des Seebachs angrenzenden wah-
rend der Brutperiode nicht belegt sind, kann die OBB die Bauzeitenregelung in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehérde bis zur nachfolgenden Brutperiode aufheben.

Bei der Saatkrdhe handelt es sich um eine Art, die durch die Nutzung anthropogener Siedlungsbe-
reiche als Reproduktionshabitat bereits ein hohes MaR an Stérungen toleriert. Von einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch anthropogene Stérungen ist des-
halb bei gleichbleibender Stérungsintensitat wie zuvor nicht auszugehen.

Es kommt nicht zum Verlust von Niststdtten oder Lebensraumen der Saatkrahe.
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Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 (i.V.m. Abs. 5) BNatSchG:

O treffenzu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

O treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

treffen nicht zu unter Beriicksichtigung der Manahmen: V1, V2, V3, V4

5.2 Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

5.2.1 Amphibien

Methodik und Ergebnisse der Untersuchungen

Nach einer gesamtflachigen Erfassung des Untersuchungsgebiets wurden potentielle Lebensrdume
von Amphibien im Bereich des Seebachs identifiziert. Eine direkte Betroffenheit planungsrelevanter
Arten ist jedoch nicht anzunehmen, da keine Vegetationsflachen im Bereich des Oberfldchenfliege-
wissers beansprucht werden. Der Eingriffsbereich bleibt auf die bisher vorherrschenden ruderalen
Rohbodenflichen beschrinkt. Es werden somit keine Lebensraume von Amphibien beansprucht. Die
gutachterliche Einschatzung wurde mit der zusténdigen Naturschutzbehérde abgestimmt.®

Es wird keine vertiefte Priifung der Amphibienfauna fiir erforderlich gehalten.

Fiir den unmittelbaren Eingriffsbereich im dstlichen Plangebiet werden zum Schutz potentiell spora-
disch einwandernder Individuen vorsichtshalber VermeidungsmaRnahmen empfohlen (V5: Tempora-
rer Amphibienschutzzaun).

5.3.1 Reptilien
5.3.1.1 Mauereidechse

Methodik und Ergebnisse der Untersuchungen

Nach einer gesamtflichigen Erfassung des Untersuchungsgebiets wurden keine potentiellen Lebens-
riume der Mauereidechse identifiziert. Die gutachterliche Einschatzung wurde mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abgestimmt.®

Im Eingriffsbereich herrschen derzeit nahezu ausschlieRlich ruderale Rohbodenflachen ohne Versteck-
méglichkeiten vor. Die Randbereiche sind mit unwirtlichen Fettwiesenstreifen und Gehdlzen zum See-
bach hin bewachsen. Die einfriedende Mauer parallel zur Osthofener LandstraBBe ist vollstandig

5 Tel. Abstimmung v. 18.10.2024 mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Alzey-Worms zum Priifungsumfang

8 Tel. Abstimmung v. 18.10.2024 mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Alzey-Worms zum Prifungsumfang
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verfugt. Dariiber hinaus wurden bei friiheren Ortsbegangen zur Klarung planungstechnischer Frage-
stellungen keine Mauereidechsen auf dem Geldnde gesehen.

Es wird keine vertiefte Priifung der Eidechsenfauna fiir erforderlich gehalten.

6 MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Die folgenden MaRnahmen zur Vermeidung wurden nach sorgfaltiger Analyse von Bestand und Eingriff
erarbeitet und in diesem Fachbeitrag ausfiihrlich dargelegt. Hinsichtlich der Sensibilitit von Okosyste-
men beriicksichtigen die MaRnahmen nach menschlichem Ermessen alle Faktoren, die relevant sind,
um keine Verschlechterung der derzeitigen Erhaltungszustinde der lokalen Populationen durch das
Vorhaben herbeizufiihren.

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen oder Individualver-
luste von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbe-
stande in Kapitel 6 erfolgt unter Berticksichtigung dieser MaBnahmen.

Entsprechend der vorliegenden artenschutzrechtlichen Potentialanalyse i. V. m. der Erfassung der
Neststandorte der Saatkrdhe waren keine vertieften Priifungen fiir die untersuchten Arten bzw. Arten-
gruppen erforderlich. Es werden jedoch MaRRnahmen notwendig, um den Eintritt artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden:

o V1 Schutz der Brutbdume sowie habitatprdgender Geholze:

Zum Schutz der Brutbdume der Saatkrihe sowie habitatpragender Gehdlze innerhalb der Gren-
zen des Plangebiets sind diese dauerhaft zu erhalten und diirfen weder geféllt noch (ibermaRig
geschnitten werden, sodass eine Bruttauglichkeit weiterhin gegeben ist.

Die entsprechenden Gehélze sind in dem Entwurf zum Bebauungsplan zum Erhalt gekennzeich-
net und in den textlichen Festsetzungen zum Erhalt gesichert.

o V2 Rodung von Gehdlzen wahrend des gesetzlichen Rodungszeitraums:

Zu rodende Gehélze innerhalb des Plangebiets dienen europaischen Vogelarten potentiell als
Brutstatten. Deshalb muss fiir etwaige noch zu fillende Gehdlze der gesetzlich zuldssige Ro-
dungszeitraum nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (zuldssig im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Feb-
ruar) eingehalten werden.

Rodungs- und Riickbauarbeiten auBerhalb dieses Zeitraums waren nur unter Hinzuziehung einer
dkologischen Baubegleitung (OBB) denkbar und bediirfen einer Ausnahmegenehmigung der zu-
standigen Naturschutzbehdrde. Sollten dabei Reviere oder besetzte Nester festgestellt werden
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muss mit den Arbeiten bis zum Verlassen des Wirkraums durch die Jungvogel abgewartet wer-

den.

Rodungsgut ist umgehend zu hickseln oder abzufahren, da zwischengelagerte Reisighaufen von
einigen gebiischbriitenden Vogelarten (z.B. Amsel) mit Beginn der Brutperiode rasch als Brutha-
bitate angenommen werden. Dariiber hinaus dienen Reisighaufen auch weiteren besonders ge-
schiitzten Arten (z.B. Igel) als Uberwinterungsquartiere, wodurch auch auRerhalb der Brutperi-
ode von Vogelarten artenschutzrechtliche Konflikte bei Beseitigung ausgeldst werden kénnen.

e V3 Bauzeitenregelung

Zur Minimierung von Stérungen auf das Brutgeschaft der Saatkréhe ist im Zeitraum von Anfang
Miirz bis Ende Juni zwingend eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Im genannten Zeitraum sind
alle optisch verstérenden und liarmintensiven Arbeiten mit Baumaschinen, die in die Plange-
bietsfliche einwirken, verboten {z.B. Einsatz von Kridnen oder LKW, Verwendung von Riittelplat-
ten, Ab-schiitten von Schotter etc.). Im Zweifel sind BaumaRnahmen wahrend des genannten
Zeitraums mit der OBB sowie der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Sofern die Nester im Plangebiet sowie die unmittelbar nordlich des Seebachs angrenzenden
wihrend der Brutperiode nicht belegt sind, kann die OBB die Bauzeitenregelung in Abstimmung
mit der zustdndigen Naturschutzbehorde bis zum Beginn der nachfolgenden Brutperiode aufhe-

ben.

o V4 Okologische Baubegleitung

Die 6kologische Baubegleitung (OBB) ist in den gesamten Bauablauf eingebunden und stimmt
sich mit der Bauleitung sowie mit der zustandigen Naturschutzbehérde ab.

Die OBB hat die Aufgabe der Information und Aufklarung iiber Bautatigkeiten und zur Koordina-
tion und Umsetzung notwendiger MaRnahmen zum Natur- und Artenschutz, sowie im vorlie-
genden Fall die Verhinderung potentieller Stérungen und Vergramungen bzw. in Folge auch
Brutverluste der Saatkrihe. Darliber hinaus fiihrt die OBB auch etwaig erforderlich werdende
Sicherungs- und Rettungsmafnahmen aus. Sofern der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande droht, sind nach MaRgabe der OBB die weiteren (stérungsrelevanten) Arbeiten un-
verziiglich einzustellen und die zustdndige Naturschutzbehérde zu informieren.

Sofern die Nester im Plangebiet (2 Stk.) sowie die unmittelbar nérdlich des Seebachs angrenzen-
den (5 Stk.) wahrend der Brutperiode nicht belegt sind, kann die OBB die Bauzeitenregelung in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdérde bis zum Beginn der nachfolgenden Brut-
periode aufheben (vgl. Abb. 4, S. 13).
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° V5 Temporédrer Amphibienschutzzaun

Zum Schutz fiir potentiell sporadisch einwandernder Amphibienarten ist vorsichtshalber entlang
dem Hangufer des Seebachs wahrend der gesamten Bauphase ein temporarer Amphibien-
schutzzaun zu installieren, der von Amphibien nicht unterwandert oder (iberklettert werden

kann.

Die Funktionstiichtigkeit des Zauns ist vor Beginn der Bauarbeiten und stichprobenartig wah-
rend der Bauphase von der OBB zu iiberpriifen.

6.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Es werden keine vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen/ CEF-MaRnahmen (engl.: continuous ecological
functionality-measures, dt.: MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litdt) nach § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG erforderlich, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
flr die untersuchten Arten- bzw. Artengruppen zu vermeiden.

7 Zusammenfassung

Nachfolgend werden die Ergebnisse des Kapitels 6 zusammengefasst:

e Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

o Auswirkung des Vorhabens auf den Erhaltungszustand der Arten

7.1 Betroffene Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie

Fiir das ca. 0,26 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplans ,,An der Brennerei — 6. Anderung” in der
Ortsgemeinde Westhofen wurde im November 2024 in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutz-
behdrde eine Artenschutzprifung fiir die Saatkrahe sowie eine Potentialabschatzung fiir die Mauerei-
dechse und fiir die Artengruppe der Amphibien durchgefiihrt.

Zum Schutz der briitenden Saatkréhen innerhalb des Plangebiets bzw. unmittelbar angrenzender
Brutstandorte werden Vermeidungsmalnahmen erforderlich, um den Eintritt artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden:

V1: Schutz der Brutbdaume sowie habitatpragender Geholze
V2: Einhaltung des gesetzlich zuldssigen Rodungszeitraums
V3: Bauzeitenregelung

V4: Okologische Baubegleitung
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Fiir Amphibienarten wird rein vorsorglich wegen des unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlaufen-
den Seebachs eine Vermeidungsmanahme erforderlich:

V5: Temporarer Amphibienschutzzaun

Kaiserslautern, den 20. November 2024

Dipl.-Ing. silv. (Univ.) Forstassessor Christian Konrath
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gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (ABI. Nr. L 363 S.

368).

o Richtlinie 2009/147/EG des Europiischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie, VSch-RL); kodifizierte
Fassung; Amtsblatt der Europdischen Union L 20/7 vom 26.1.2010.

° Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG
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technischen und wissenschaftlichen Fortschritt. — Amtsblatt Nr. L 305 vom 08/11/1997 S. 0042
—0065.
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